Bai tap 1:
HGPD o6ng T dang sir dung 05 ha dat trong cdy hang naim duoc UBND huyén giao
niam 1995 da duoc cap gidy chang nhan QSDD.

a. Néu bi thu hoi dat, HGP ong T c6 dugc bdi thuong vé dat hay khong? Tai
sao?

b. Néu phat sinh tranh chip QSDD gitta HGD 6ng T véi HGD 6ng Y trong
cuing x& thi trinh ty giai quyét ra sao?

Bai tap 2:

Nguoi sir dung dét, trong nhimg truong hop dudi day, c6 dugc thuc hién giao dich
QSDD khong? Tai sao? (Biét rang ho da dap tng diéu Kién chung dé thuc hién
quyén)

a. Coéngty TNHH K (str dung dat dudi hinh thirc thué dat tra tién thué dat hang
nam) chuyén nhuong QSDD cua minh cho cong ty P — 1a cong ty c6 30%
vbn nudc ngoai.

b. Tb chic kinh té D, duwoc Nha nuéc giao dat cd thu tién st dung dat, gop von
bang quyén str dung dat dé hop tac san xuét kinh doanh véi ho gia dinh ba
M.



N

10.

11.

12.
13.

14,
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

Céu héi 1y thuyét
Pham vi diéu chinh va d4i teong ap dung cua Luat doanh nghiép?

. Phan biét céac loai hinh doanh nghiép theo phap luat doanh nghiép Viét Nam hién

hanh?

Trinh bay vé cac cha thé c6 quyén thanh 1ap va quan 1y doanh nghiép tai Viét
Nam?

Trinh bay dic diém va vé so db td chirc ciia doanh nghiép tu nhan?

Trinh bay dic diém va vé so db td chirc caa cong ty hop danh?

Trinh bay dic diém va vé& so dd to chtc cua cong ty trach nhiém hitu han mot
thanh vién va TNHH 2-50 thanh vién?

Trinh bay dic diém va vé so do to chirc ciia cong ty ¢ phan?

Phan biét thuong nhan va phap nhan?

Phan biét hop dong mua bén tai san trong phép luat dan su va hop d¢ong mua ban
hang hoa trong phap luat thuong mai?

Néu nhitng wu diém va han ché ciia phuong thirc giai quyét tranh chap bang hoa
giai?

Néu nhing wu diém va han ché cua phuong thirc giai quyét tranh chap bang trong
tai thuong mai?

Xéc dinh céc truong hop giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich SDP.
Néu trinh ty, thu tuc thu hdi dat va diéu kién dugc boi thuong vé dat khi Nha
nuéce thu hoi dat.

Xéc dinh c&c quyén va nghia vu co ban cia NSDD.

Trinh bay tham quyén, thu tuc giai quyét tranh chap dat dai.

Trinh bay cac dic trung ctia ché do s hitu toan dan vé dat dai.

Xéc dinh doi tugng diéu chinh, phuong phap diéu chinh cua luat dat dai.

Xac dinh chu thé, khéach thé va noi dung cua quan hé phap luat dat dai.

Trinh bay cac dac diém cua quan hé phap luat dat dai.

Ché d¢ so hiru dat dai 13 gi? Xac dinh cac yéu tb chi phdi ché do s hitu dat dai.
Xac dinh cac chu thé c6 tham quyén cip GCNQSDD.

I1. Triac nghiém khach quan

1.

Moi doanh nghiép phdai co:
a. Taisan.



b. Chi nhanh.

c. Loinhuan.

d. Hoi ddng quan tri.

Can cir theo ché dé trach nhiém vé tai san thi doanh nghiép diroc phan logi thanh
cac logi doanh nghiép:

a. Trach nhiém htru han va trach nhiém vo han.

b. Trach nhiém v han va trach nhiém gidi han 1 phan.

c. Trach nhiém hitu han va trdch nhiém cé giéi han.

d. Trach nhiém toan bo va trach nhiém 1 phan.

Chui so hizu doanh nghiép tu nhdn khéng thé 1a:

a. Sinhvién.

b. Canhan khong bi cam thanh Iap va quan ly doanh nghiép.

c. Cong ty trach nhiém hitu han.

d. Luat su.

. Doanh nghiép tur nhan khong co:

a. Von dau tu kinh doanh,

b. Tén doanh nghiép.

c. biéu I& doanh nghiép.

d. Giay dang ky doanh nghiép.

Cac khoan n¢ phat sinh trong hoat déng kinh doanh cua doanh nghiép tu nhdn,
chu doanh nghiép phdi:

a. Chiu trach nhiém vd han.

b. Chiu trach nhiém haru han.

c. Chiu trach nhiém mat phan.

d. Khoéng phai chiu trach trach nhiém.

Doanh nghiép tu nhan:

a. Khong duoc phat hanh bat ky loai chimg khoan nao dé huy dong vén.
b. Co tu cach phap nhan.

. Phai ding ky doanh nghiép tai phong dang ky kinh doanh cap huyén.
d. Co tai san doc lap vai tai san cua chu doanh nghiép.

. Dai dién theo phép lugt cua doanh nghiép tu nhan la:

a. Giam ddc doanh nghiép.

b. Chu doanh nghiép.



C.
d.

Chu tich doanh nghiép.
Tong giam dbc doanh nghiép

8. Chu doanh nghiép tur nhén cé cdac quyén nao sau day?

a.
b.
C.
d.

Toan quyén quyét dinh vé moi hoat dong kinh doanh caa doanh nghiép.
Nhan danh doanh nghiép tu nhan gép vén vao cong ty trach nhiém hitu han.
Bé&n mot phan doanh nghiép tu nhan ctia minh cho nguoi khéc.

Tu do giam vén dau tu cia minh trong doanh nghiép tu nhén.

9. Trong qua trinh hoat dong, vén dau tw ciia chi doanh nghiép tu nhdn:

a.

b.
C.
d.

C6 thé tang von va giam von. Nhung chi duoc ting hodc giam von sau khi
da dang ky vo1 Co quan dang ky kinh doanh.

Chi duogc tang, khong duoc giam.

Chi duoc giam khi gap su kién bat kha khang.

C6 thé tang vbn va giam von. Trong truong hop giam von xudng dudi muac
dau tu da dang ky thi chi dugc giam vén sau khi da dang ky v6i Co quan
dang ky kinh doanh.

10. Co quan c6 quyén quyét dinh cao nhdt cia cong ty hop danh 1:

a.
b.
C.
d.

Hoi dong thanh vién cua cong ty.
Chu tich Hoi dong thanh vién.
Giam doc cong ty.

Chu tich Hoi d¢ong quan tri.

11. Thanh vién hep danh cia cong ty hop danh c6 quyén nao sau day?

a.

d.

Nhan danh cong ty tién hanh hoat dong kinh doanh céc nganh nghé kinh
doanh cua cong ty.

Pé thira ké tu cach thanh vién hop danh ciia minh cho nguoi khac.

Str dung tai san cua cong ty dé kinh doanh nganh, nghé kinh doanh cia cong
ty nhan danh ngudi Khac.

Tu do chuyén nhuong vén gop ciia minh trong cong ty cho ngudi khac.

12. Sé lrong thanh vién hop danh téi thiéu phdi cé trong céng ty hop danh la:

a.

o oo

1

2
3
4
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13. Theo Lugt Doanh nghiép ndm 2014, Céng ty TNHH hai thanh vién tré 18n c6 toi
da bao nhiéu thanh vién?
a. 10
b. 30
c. 50
d. Khéng giéi han s6 lugng thanh vién
14. Khang dinh nao sau ddy la PUNG khi néi vé Cong ty TNHH hai thanh vién tro
Ién?
a. La doanh nghiép khong dugc quyén phat hanh ¢ phan.
b. La doanh nghiép co6 thanh vién chiu trach nhiém vo han.
c. Ladoanh nghiép khdng cé tu cach phap nhan.
d. La doanh nghiép c6 sé luong thanh vién khong gigi han.
15. Khang dinh ndao sau ddy la DPUNG?
a. Von diéu & cua cong ty TNHH hai thanh vién tro 1én khi dang ky doanh
nghiép la tong gia tri phan vén gop céac thanh vién cam két gop vao cong ty.
b. Vén diéu I¢ cua cong ty TNHH hai thanh vién tro 1én khi ding ky doanh
nghiép 1a tong gia tri phan vén gop céac thanh vién thyc gop vao cong ty.
c. Von diéu & cua cong ty TNHH hai thanh vién tro 1én khi dang ky doanh
nghiép 1a gia tri mot phan vén gop cac thanh vién cam két gop vao cong ty.
d. Tat ca cau trén
16. Trong thoi han bao nhiéu ngay, ké tir ngay dwoc cdp Gidy ching nhdn dding ky
doanh nghiép, thanh vién cong ty TNHH hai thanh vién tré 1én phdi gop von phan
Von gép cho cong ty dii va diing logi tai san nhie da cam két khi dang ky thanh 1Gp
doanh nghigp?
a. 60 ngay.
b. 70 ngay.
c. 80 ngay.
d. 90 ngay.
17. Bé mdy quan ly cia Céng ty TNHH hai thanh vién tré 1&n bt bugc phdi cé chirc
danh nao sau day?
a. Kiém soat vién.
b. Trudéng ban kiém soat.
c. Chutich congty.



d. Chu tich Hoi dong thanh vién.
18. Céng ty trach nhiém hizu hgn ¢o tr 11 thanh vién trg 1én phai thanh lap:
a. Hoi ddng quan tri.
b. Chu tich Hoi ddng quan tri.
c. Ban kiém soat.
d. Chutich cbngty.
19. Trong té chizc cia cdng ty TNHH hai thanh vién tré 18n phdi c¢é chizc danh quan
ly sau day:
a. Giam dbc va Tong giam déc.
b. Giam déc hoic Tong giam ddc.
c. Chu tich Hoi dong quan trj cong ty.
d. Chu tich Hoi dong quan trj va Tong giam ddc.
20. Thanh vién trong céng ty TNHH hai thanh vién tro 1én la:
a. Chi la cac ca nhan.
b. Chi la céc to chuc.
c. C6thé lato chic, cé nhan.
d. Moi c& nhan va to chic.
21. Cong ty cé phan phdi ¢ sé lwong ¢é dong it nhat 1a:
a. 3
b. 7
c. 2
d. Phap luat khong quy dinh.
22. S6 lwong 6 dong t6i da trong céng ty cé phan la:
a. Khong gidéi han.
b. 50
c. 12
d. 20
23. C6 dong trong céng ty cé phan chju trach nhiém nhuw thé nao?
a. Co dong chi chiu trach nhiém vé cac khoan no va nghia vu tai san khac caa
doanh nghiép trong pham vi s6 von da gop vao doanh nghiép.
b. C6 dong chiu trach nhiém toan bo vé cac khoan no va nghia vu tai san khac
cua doanh nghiép.
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c. Cb dong chiu trach nhiém mot phan vé cac khoan ng va nghia vu tai san
khac cua doanh nghiép.

d. Cb6 dong khong chiu trach nhiém vé cac khoan ng va nghia vu tai san khac
cua doanh nghiép.

24. Vén diéu ¢ cong ty cé phan Ia:

25.

26.

21.

a. Tong gia tri ménh gi c6 phan da ban cac loai

b. Tbng gia tri ménh gia ¢ phan chua ban cac loai

c. Téng gia tri thi gia c6 phan d3 ban cac loai

d. Tong gia tri ménh gia cb phiéu da ban cac loai

Cé phan da ban la:

a. S6 co phan duoc quyén chao ban di dugc cac co dong thanh toan du cho
cong ty

b. S6 ¢6 phan dugc quyén chao ban chua duoc cac co dong thanh toan di cho
cong ty

c. S6 co phan chua duoc quyén chao ban

d. S6 cb phan duoc quyén chao ban di duoc cac co dong thanh toan 1 phan
cho cong ty

Sé ¢o phdn dwoc quyén chao ban cia cong ty cé phan tai thoi diém ding ky

doanh nghiép la:

a. Tong s6 cb phan céc loai ma cong ty dd ban dé huy dong vén, bao gom cb
phan da duoc dang ky mua va c6 phan chua dugc ding ky mua.

b. Tong sé ¢b phan cac loai ma cong ty s& ban dé huy dong von, bao gém ¢
phan da duoc dang ky mua va ¢6 phan chua dugc ding ky mua.

c. Tong s6 cb phan céc loai ma cong ty s& ban dé huy dong vén, chi bao gom
¢ phan d3 dugc dang ky mua.

d. Tong sé cb phan céc loai ma cong ty s& ban dé huy dong vén, chi bao gom
c6 phan chua dugc dang ky mua

Tai thoi diém déing ky thanh Idp doanh nghiép, cé phan chuwea ban la:

a. Tong sb ¢o phan ma da duoc cac ¢ dong dang ky mua.

b. Tong s6 ¢ phan ma duoc cac c6 dong mua

c. Tong sb ¢o phan ma chua duoc cac co dong dang ky mua

d. Tong sb cd phan ma duogc céc c¢b dong dang ky

28. Co6 phdn chwa ban la:



29.

30.

31.

32.

33.

a. Co phan chua dugc quyén chao ban va chua dugc thanh toan.

b. Cb phan dugc quyén chao ban va da dugc thanh toén.

c. Cb phan chua dugc quyén chao ban va di duoc thanh toén.

d. Cb phan duoc quyén chio ban va chua duoc thanh toan.

C6 may md hinh té chic quan Iy va hoat déng cua cong ty cé phan ?
a. 2

b. 3

c. 4

d. 5

Co quan c6 tham quyén cao nhat trong cong ty cé phan Ia:

a. Dai hoi dong co dong

b. Hoi déng quan tri

c. Ban Kiém soét.

d. Giam dbc/Tong Giam déc

Pai héi dong cé déng cuia cong ty cé phan hop thwong Ky it nhat:

a. 1nam 1 1an.

b. 6thang 1 lan.

c. 2nam 1 lan.

d. Tatca déu sai.

Cong ty hoan tra mét phan von gop cho cé déng theo ty 1é sé hitu ¢é phan cia
ho trong cong ty néu céng ty da hoat déng kinh doanh lién tuc trong thoi han
bao 1au, ké tir ngdy ding ky doanh nghiép va bao dam thanh todn di cac khodn
No va nghia vy tai san khdc sau khi da hoan tra cho ¢é déng:

a. Hon I nam

b. Hon 2 nam

Cc. Hon 3 nam

d. Hon 4 nam

Trurong hop codng ty cé phan c¢é dudi 11 ¢é dong va cdc cé dong la t6 chirc s¢
hitu duwéi 50% tong sé cé phan cua cong ty thi khong bat buge phdi co:

a. Ban kiém soéat

b. Hoi dong quan tri

. Hoi dong thanh vién

d. Chu tich Hoi dong quan tri



34.

35.

36.

37.

8

Truong hop cdng ty ¢é phdn ¢6 duéi bao nhidu cé déng va cdc cé dong la té

chitc s¢ hitu dirdi 50% tong sé ¢6 phan cua cdng ty thi khdng bat buge phdi co

Ban kiém soat?

a. Duéi 10 co dong

b. Dudi 3 cb dong

c. Duéi 11 ¢o dong

d. Dudi 50 cb dong

Trong cong ty cé phan c6 thé cé bao nhiéu nguoi dai dién theo phap ludt cua

cong ty?

a. 1 nguoi dai dién

b. hon 1 nguoi dai dién

c. Khong c6 nguoi dai dién

d. T4t ca cau trén sai

Chu sé hiru ciia cong ty TNHH mét thanh vién c6 thé 1a:

a. Canhéan

b. Tb chic

c. Mot to chirc hoic 1 ca nhan

d. Mat td chic va 1 ca nhan

Khdng dinh nao sau ddy PUNG khi néi vé Cong ty TNHH mét thanh vién?

a. Coéngty TNHH mot thanh vién khong co tu cach phap nhéan ké tir ngay duoc
cap Giay chang nhan dang ky doanh nghiép.

b. Céng ty TNHH mét thanh vién c6 tu cach phap nhan ké tir ngay duoc cap

Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép.

c. Congty TNHH mot thanh vién do 1 ca nh&n s& hitu khong c6 tu cach phap

nhan.

d. Cong ty TNHH mét thanh vién do 1 té chirc s¢ hitu khong c6 tu cach phap

nhan

38. Khang dinh ndo sau ddy la PUNG?

a. Cong ty TNHH mot thanh vién duoc quyén phat hanh co phan.

b. Coéng ty TNHH mot thanh vién chi duoc quyén phat hanh ¢6 phan khi co
quan dang ky doanh nghiép cho phep.

c. Cong ty TNHH mot thanh vién khong duoc quyén phét hanh ¢ phan.
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d. Cong ty TNHH mét thanh vién duoc quyén phat hanh c¢b phan han ché hon
S0 Vi cong ty Co phan
39. Cong ty trach nhiém hizu hgn mét thanh vién do ca nhan 1am chu sé hizu thi to
chitc va quan ly cong ty la:
Chu tich cdng ty, Giam dbc hoic Tong giam déc
Hoi dong thanh vién, Giam déc hoic Tong giam déc.
Hoi dong thanh vién, Giam dbc hoic Tong giam dbc, Kiém soat vién.
Hoi dong thanh vién, Chi tich cong ty, Giam ddc hoic Tong giam doc va
Kiém soét vién
40. “Thuong nhan” theo Ludt Thuong mai 2005 la:
a. T6 chuc kinh té, ca nhan thoa méan cac diéu kién ma phap luat qui dinh.
b. Chi la cac doanh nghiép theo Luat Doanh nghiép 2014.
c. La céd nhan c6 dang ky kinh doanh.
d. Chi c6 t6 chuc kinh té ¢é tu cach phap nhan
41. Theo Ludt Thuwong mai 2005, khang dinh nao sau ddy ding?
a. Thuong nhan c6 quyén hoat dong thuong mai trong cac nganh nghé, tai cac
dia ban, dudi cac hinh thirc va theo cac phuong thac ma phap luat khéng cam.
b. Thuong nhan c6 nghia vu hoat dong thuong mai trong cac nganh nghé, tai
cac dia ban, dudi cac hinh thice va theo cac phuong thirc ma phap luat khéng
cam.
¢. Thuong nhan c6 quyén hoat dong thuong mai trong cac nganh nghé, tai cac
dia ban, dudi cac hinh thire va theo cac phuong thirc ma phap luat cho phép.
d. Thuwong nhéan c6 quyén va nghia vu hoat dong thuong mai trong cac nganh
nghé, tai cac dia ban, dudi cac hinh thirc va theo cac phuong thic ma phap luat
cho phép
42. C6 mdy nguyén tdic co ban trong hoat dong thuwong mai theo Ludt Thirong mai
2005 ?

o0 o

a. 2
b. 4
c. 5
d. 6

43. Theo quy dinh cia Ludt Thirong mai hién hanh, hop déong mua ban hang hda chi
c6 thé giao két bang:



44.

45.

46.

47.

48.
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a. Van ban.

b.
C.

Loi noi.
Hanh vi cu thé.

d. Caa,b,c déu sai.
Thirong nhan nao KHONG ¢6 tw cach phédp nhan?

a.
b.
C.
d.

Cong ty ¢6 phan.

Cong ty trach nhiém hitu han mét thanh vién,
Doanh nghiép tu nhan.

Cong ty hop danh.

Thirong nhan nao CO tw cdch phdap nhan?

a.
b.
C.
d.

Ho kinh doanh va Doanh nghiép tu nhan.

Ho kinh doanh.

Doanh nghiép tu nhan.

Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién do ca nhan la chu s hiu.

Khang dinh nao sau day la PUNG?

a.

Mua béan hang hoa qudc té phai dugc thuc hién trén co sé hop dong bang vin
ban hoic bang hinh thirc khéc cé gia tri phap 1y tuong duong

Mua béan hang hoa qudc té phai dugc thuc hién trén co sé hop dong bang vin
ban va bang hinh thirc khéc cé gia tri phap 1y tuong duong.

Mua béan hang hoé quéc té phai duoc thuc hién trén co s hop dong bang 1oi
noi hoac bang hinh thac khac co gia tri phap 1y twong duong.

Mua béan hang hoa quéc té phai duoc thuc hién trén co s¢ hop dong bang
hanh vi cu thé hozc bang hinh thic khac c6 gié tri phap 1y twong duong

Nhdn dinh nao sau ddy la DPUNG?

a.

b.
C.
d

Thoa thuan trong tai cd thé dugc xac lap dudi dang hanh vi cy thé.

Thoa thuan trong tai c6 thé duoc xac lap dudi dang 16i noi.

Thoa thuan trong tai phai duoc xac lap dudi dang van ban.

Thoa thuan trong tai c6 thé duoc xac lap dudi dang 161 noi, vin ban va hanh
Vi cu thé

Nhdn dinh nao sau ddy la DPUNG?

a.

Trong tai thwong mai chi c6 tham quyén giai quyét tranh chap thuong mai
khi c&c bén c0 thoa thuan trong tai.
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b. Toa &n chi cd tham quyén giai quyét tranh chap khi cac bén cé thoa thuan
trong tai.
c. Phan quyét cua trong tai néu cac bén khong ddng y cé thé khang céo.
d. Phan quyét cua toa an co gia tri chung tham va cac bén khéng duoc khang
cao.
49. Th tuc té tung trong tai bao gom bao nhiéu buréc?
a. 2
b. 4
cC. 6
d 8
50. Hé thong Xét xut Ciia toa dn theo quy dinh cia phap ludt Viét Nam hién hanh bao
gom mdy cap xét xi?
a. 1 cap xét xu
b. 2 cap xét xur
c. 3 cap xét xur
d. 4 cip xét xur
51. Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké ti:
a. Ngay tuyén an
b. 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
c. Do hoi ddng xét xtr quy dinh
d. khi niém yét ban an cong khai
52. Béi twong diéu chinh cua Ludt ddt dai gom:
a. Nhom quan h¢ gitra cac co quan Nha nudc.
b. Nhém quan hé gitta CQNN véi NSDP va cac chi thé khac cua QHPL dat
dai.
c. Nhém quan hé gitta NSDD va céac cha thé khac cua QHPL dat dai.
d. Ca3 dap an trén.
53. Chui thé cua Ludt ddt dai gom:
a. Co quan quan ly Nha nuéc vé dit dai.
b. Nguoi str dung dt.
c. Chu thé khac trong QHPL dat dai.
d. Ca 3 chuthé trén.
54. Chii thé nao cap GCNQOSDD cho hé gia dinh, cd nhan SDD?
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a. UBND cép huyén

b. Chu tich UBND cép huyén

¢. UBND cép tinh

d. Chi tich UBND cép tinh

55. UBND cdp tinh cap GCNQSDD cho doi twong ndo sau déy?
a. Co so ton gido.

b. HO gia dinh, ca nhan.

c. Cong dong déan cu.

d. Caa,b,ec.

56. Thoi han giao dat, cong nhdn QSDP doi véi hé gia dinh, cd nhén truc tiép
san xudt néng nghiép la:

a. 30 nam.
b. 50 nam.
c. 70 nam.

d. Vo thoi han.

57. T6 chire kinh té dwoc Nha nudce giao ddt cé thu tién sir dung dat khéong duwoc:
a. Chuyén nhuong QSDD.

b. Cho thué, cho thué lai QSDD.

c. Dé thira ké QSDD.

d. Tang cho QSDD.

58. Chon nhdn dinh dung vé t6 chire kinh té dwoc giao dat ¢ thu tien SDP, diroc
cho thué dat trd tién mét lan cho cad thoi gian thué:

a. Co6 quyén gop von bang QSDD, tai san gin lién voi dat voi HGD.

b. Khong cé quyén thé chap QSDD, tai san gan lién voi dat.

c. Puoc gop von bang QSDP véi Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai.

d. Cac nhan dinh trén déu dung.

59. Nhdn dinh nao SAl khi néi vé t6 chirc kinh té thué dat tra tién thué dat hang
nam?

Pugc ban tai san gan lién voi dat thue.

Puoc gop von bang tai san gin lién voi dat thué.

Khong dugc dé thira ké bang tai san gan lién vdi dat thué.

Khong dugce cho thué lai QSDD.

o o o
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60. Chon nhdn dinh PUNG vé h gia dinh, ca nhan thué dat trd tién thué dat mot
lan cho cd thoi gian thué:

a.
b.
C.
d.

Khong dugce tang cho QSDD.

Puoc gop von QSDP véi doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai.
Khong duge chuyén nhuong QSDD.

Puoc thé chap QSDP.

61. Chon nhdn dinh SAI trong cac nhdn dinh sau:

a.

Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thude ddi twong sé hitu nha o tai Viét
Nam khéng duoc bdi thuong vé dat khi Nha nudce thu hoi dat vi ANQP, phéat
trién KT-XH.

Ho gia dinh, ca nhan st dung dat khdng phai dat thué tra tién hang nam c6
thé dugc huong bdi thuong vé dat.

T6 chirc nudc ngoai co chirc ning ngoai giao dugc Nha nudc cho thué dat
tra tién thué dat mot 1an va c6 GCNQSDD duoc bdi thuong vé dat.

Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngodi nhan chuyén nhuong QSDP trong
khu céng nghiép, khu ché xuét, khu cdng nghé cao va c6 GCNQSDD thi
duoc boi thuong vé dat.

62.UBND cdp huyén quyér dinh thu héi ddt trong triong hop:

a.
b.

d

Thu hdi dat doi véi ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu.

Thu hdi dat cia nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai dugc sé hitu nha o tai
Viét Nam.

Thu héi dat di véi to chire, co s ton gido, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai, to chirc nudc ngoai ¢ chirc nang ngoai giao, doanh nghiép ¢ vén dau
tu nudc ngoai.

Caavab.

63.UBND cdp tinh quyét dinh thu héi ddt trong truong hop:

a.
b.

Thu hoi dat d6i véi ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu.

Thu hdi dat cia nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai dugc sé hitu nha o tai
Viét Nam.

Thu héi dat di véi td chire, co s ton gido, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai, to chirc nudc ngoai ¢ chirc nang ngoai giao, doanh nghiép ¢ vén dau
tu nudc ngoai.

Caavab.
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64.Tranh chdp dat dai nao do Toa dn Nhan dan gidi quyét?

a. Tranh chap ma duong sy ¢ GCN hoic gidy to hop 18.

b. Tranh chap ma duong su tuy khdng c6 GCN hoic gidy to hop 1é nhung da
lwa chon giai quyét bang cach khai kién tai Toa an.

c. Tranh chap ma duong sy nop don yéu cau giai quyét tranh chap tai UBND.

d. Caavab déu dung.

65.Tranh chap dat dai giita HGP, cd nhdn, céng dong déan cu véi nhau ma cac
bén chon gidi quyét tai UBND thi do co quan ndo sau ddy gidi quyét?

a. UBND cip xa.

b. UBND cép huyén.

c. Chutich UBND cap xa.

d. Chu tich UBND cap huyén.

66.Tranh chdp ddt dai khi chua cé gidy chieng nhdn quyén si dung dat trong dé
cb mét bén la nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngoai chon UBND thi co quan ndo
sau ddy c¢é tham quyén gidi quyét?

a. UBND cap huyén.

b. UBND cap tinh.

c. Chu tich UBND cap tinh.

d. Bo truéng Bo Tai nguyén va Mai truong.

67.Truwong hop khéng dong y véi quyét dinh gidi quyét tranh chdp cia Cha tich

UBND cap tinh, cac bén cé quyén khiéu ngi dén:

a. Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong.

b. Chu tich Hoi ddng Nhan dan cap tinh.

c. Toa an Nhan dan cap tinh.

d. Caa,b,cdéusai.

68.Truwong hop ndo sau day Nha nuéc giao dat khdng thu tién si dung dat:

a. To chirc kinh té duoc giao dat thyc hién du an dau tu ha ting nghia trang,
nghia dia dé chuyén nhuong quyén st dung dat gan véi ha tang.

b. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, doanh nghiép cé von dau tu nude
ngoai dugc giao dat dé thuc hién du an dau tu xay dung nha & dé ban hoic
dé ban két hop cho thug;

c. To chire kinh té duoge giao dat dé thyc hién dy an dau tu xay dung nha & dé
ban hoic dé ban két hop cho thué;
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d. To chuc st dung dat dé xay dung nha ¢ phuc vu tai dinh cu theo du &n cua
Nha nudc

69.Uy ban Nhan dan cdp tinh quyét dinh giao dat, cho thué dat trong trwong hop

nao sau day?

a. Giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat dbi véi to
chuc

b. Giao dat d6i v6i nguoi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai, doanh nghiép ¢ von
dau tu nudc ngoai

c. Giao dat d6i v6i cong dong dan cur

d. Caavab

70.Uy ban Nhan dan cdp huyén quyét dinh giao dat, cho thué ddt trong truong

hop nao sau day:

a. Giao dat, cho thué dat d6i véi cong ddng dan cu

b. Cho thué dat thuoc quy dat néng nghiép st dung vao muc dich cong ich cua
xa, phuong, thi tran

c. Giao dat, cho thué dat d6i véi ho gia dinh, ca nhan

d. Caavac

71.Dau khong phai nghia vu tai chinh ciia NSDD?

Tién thué dat.

Tién str dung dit.

Thué st dung dit.

Tién dugc Nha nude bodi thuong khi bi thu hdi dat.

oo o

III. Nhén dinh sau diay dang hay sai? Tai sao?

Moi doanh nghiép phai co tén riéng.

Doanh nghiép cd thé khdng c6 tai san.

Tt ca céc loai hinh doanh nghiép déu chiu trach nhiém hiu han.

Tt ca cac loai hinh doanh nghiép déu chiu trach nhiém vé han.

Chu doanh nghiép tu nhan c6 thé 12 to chuc.

Giam dbc doanh nghiép tu nhan phai la chu doanh nghiép tu nhan.
Cong ty trach nhiém hitu han phai c6 sé luong thanh vién tir 2 tro 1én.
Cé nhan khoéng thé thanh lap cong ty TNHH 1 thanh vién.

Cong ty trach nhiém hitu han phai c6 tir 2 ¢én 50 thanh vién.

© o Nk N E
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21.
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. Moi cdng ty TNHH 2-50 thanh vién phai c6 Ban kiém soét.
. Chu s& hitu COng ty trach nhiém hitu han mét thanh vién c6 thé phai chiu trach
nhiém v han vé cac nghia vu tai chinh cua cong ty.

Vén diéu 1é cua Cong ty c6 phan s& duoc ting néu cong ty tra ¢ tic bang co
phan caa cong ty cho cb dong.

Moi ca nhan, té chirc déu c6 quyén thanh Iap doanh nghiép va gdp vén vao
doanh nghiép.

Pai hoi dong co dong cua cong ty ¢ phan bao gom tat ca cd dong cua cong ty
do.

Moi phap nhan déu cé thé 1a thuong nhan.

Tat ca cac tai san déu 1a hang hoa trong kinh doanh thuong mai.

Moi hop ddng mua béan hang héa phai dugc lap thanh van ban.

Khi tda an xét xtr vu an tranh chap kinh doanh thuong mai thi phai xét xir du 2
cap d6 1a so tham va phic tham.

Khi mot trong cac bén cé yéu cau thi trong tai thuong mai cd tham quyén giai
quyét tranh chp.

Trong tranh chap vé kinh doanh thuong mai, khi trong tai khong c6 tham quyén
giai quyét thi cac b&n méi co quyén khai kién tai toa &n.

Chi c6 UBND cac cap méi c¢6 tham quyén giao dat, cho thué dat.
Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai st dung dat dau tu tai Viét Nam c6 quyén
tang cho quyén sir dung dat.

UBND cap tinh khong dugc ty quyén trong viéc cap GCNQSDD.

Doanh nghiép c6 vén dau tu nudc ngoai khong dugce chuyén nhuong QSDD
trong moi truong hop.

T6 churc kinh té ¢6 quyén gop von bang QSDP véi HGP.

Trong moi truong hop, NSDP chi ¢6 thé chuyén nhugng QSDD khi co
GCNQSDD.

HGD, ca nhén chi dugc chuyén d6i QSDD ndng nghiép trong ciing x3, phudng,
thi trdn cho HGD, c4 nhan khac.

Tranh chép dat dai ma duong su khong c6 GCN thi dwong sy chi ¢6 thé ndp don
yéu cau giai quyét tranh chap tai UBND cap c6 tham quyén dé giai quyét.
Tranh chip dat dai phai do UBND cép x3 hoa giai trudc khi dua dén UBND cép
trén hodc Toa an c¢6 tham quyén.



30.

31.

32,

33.

34.
35.
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Trong moi truong hop, to chirc kinh té khong duge nhan chuyén nhuong QSDP
trong lua cia HGD, c4 nhén.

Thoi han cho thué dat néng nghiép 1a 50 nam.

Khoéng dong ¥ voi quyét dinh giai quyét tranh chap quyén str dung dat, duong su
phai khoi kién dé yéu cau Toa an giai quyét tranh chip quyén st dung dét cta
minh.

Hoa giai tai UBND cép xa 1a tha tuc bat budc trong qué trinh giai quyét tranh
chéap dét dai.

Moi trudng hop bi Nha nuée thu hdi dit déu duoc bdi thuong vé dat

Ban quan 1y khu kinh té khéng c6 quyén giao dat, cho thué dat.



Bai 7
Phap luat dat dai, Luat Doanh nghiép, Luat Thwong mai va giai quyét
tranh chap trong kinh doanh thwong mai

1. Luat Pat dai
1.1. Khai quét vé Luat Dat dai
1.1.1. Khai niém
1.1.2. Bdc diém cua quan hé phap ludr dat dai
1.2. Mot s6 noi dung co ban cua Luat Dat dai
1.2.1. Ché d¢ so hiru ddt dai
1.2.2. Diéu phéi dat dai
1.2.3. Quyén va nghia vu Ciia ngueoi sir dung dat
1.2.4. Gidi quyét tranh chdp vé ddt dai
2. Luat doanh nghiép Viét Nam
2.1. Khai quét vé Luat doanh nghiép
2.1.1. Khai niem
2.1.2. Déc diém
2.2. Cac loai hinh doanh nghiép
2.2.1. Doanh nghiép fur nhan
2.2.2. Cong ty trach nhiém hizu han
2.2.3. Cong ty c6 phan
2.2.4. Cong ty hop danh
2.3. T6 chirc lai, giai thé va pha san doanh nghiép
3. Luat Thwong mai

3.1. Khéi niém, dic diém Luat Thuong mai



3.2. Mot 6 noi dung co ban cua Luat Thuong mai
3.2.1. Thuong nhan
3.2.2 C&c nguyén tdc co ban trong hoat déng thirong mai
3.2.3 Hoat déong mua ban hang hda cua thuong nhdn
3.2.4. Hoat dong cung ung dich vu Cua thuong nhan
3.2.5. Hoat déng xUc tién thuwong mai
3.2.6. Mgt s6 hoat déng thuwong mai cu thé khac

4. Phap luat giai quyét tranh chap trong kinh doanh thwong mai
4.1. Khai quéat vé phép luat giai quyét tranh chap trong kinh doanh thuong mai

4.2. Mot s6 noi dung co ban cua phap luat giai quyét tranh chap trong kinh doanh
thuong mai

4.2.1. Hoa gidi thuong mai
4.2.2. Trong tai thwong mai

4.2.3. Toa an nhan dan
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VE GIAI QUYET TRANH
CHAP TRONG KINH DOANH



GIAl QUYET gl
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KINH DOANH Eﬁi




|. Khai niém chung vé giai quyét tranh chap
trong hoat dong kinh doanh:

1. Dinh nghia:.
Tranh chédp trong hoat ddng kinh doanh 1a nhiing
mau thuén phét sinh gitra cac chd thé kinh doanh do
viec khong thwc hién hoac thwec hién khong dung
nghia vu trong hoat dong kinh doanh

= DPac trwng cla tranh chap trong kinh doanh Ia gan lién voi
hoat ddng kinh doanh cliia cac chd thé kinh doanh, déu phan
anh nhirng xung doét vé lgi ich kinh té gitra cac bén tham gia
trong quan hé kinh doanh.



2. Dic diém

Tranh chap kinh doanh, thuong mai c6 mot s6
dau hién dac trung sau:

+ Thir nhat, tranh chép vé kinh doanh,
thuong mai nay sinh truc ti€p tir cac quan hé kinh
doanh va ludn gan lién véi hoat dong kinh doanh.

+ Thir hai, giai quyét tranh chap trong kinh
doanh, thuvong mai la van dé do cac bén tranh chap



+ Thir ba, cac bén tranh chap thuong l1a chu
thé kinh doanh, cé tu cach thuong nhan hoic tu
cach nha kinh doanh. (hoat dong TM mot cach doc
1ap, thuong xuyén, phai dang ky kinh doanh).

+ Thir tir, tranh chap kinh doanh, thuong mai
la nhing tranh chap mang yéu t6 vat chat va
thuong €O gia tri 16n.



-> Giai quyét tranh chap kinh doanh, thuong
mai 12 viéc cac bén tranh chap thdong qua hinh thic,
thu tuc thich hop tién hanh cac giai phap nham loai
bo nhitng mau thuan, xung dot, bat dong vé loi ich
kinh té nham bao vé quyén va loi ich chinh dang
cua minh.



I1. Cac hinh thirc giai quyét tranh chap
trong kinh doanh

Gidi quyét tranh chdp trong kinh doanh co thé dwoc hiéu la
céch thire, phuong phap hay cac hoat déng dé diéu chinh céc
bat dbng, cac xung dét nhdm khac phuc va loai trtr cac tranh
chap da phat sinh, nhdm bédo vé quyén va loi ich hop phap
cla cac chi thé kinh doanh, bdo vé trat tw ky cuong xa hoi.



1. Thwong lwong:

L& hinh thize cac bén tranh chap cung nhau
ban bac va di dén théa thudn mét bién phap gidi
guyét tranh chdp ma khdng can dén sw tac dong
hay giup do cua nguoi thir ba.

Néu cac bén dat dwoc thoa thuan, thoa thuin
nay duoc xem nhu mot hop dong, 1a su thong nhat
y chi cuaa cac bén, cac bén co nghia vu phai thuc
hién thoa thuan do.



Thuong luwong 1a phuong thirc pho bién thich
hop cho viéc giai quyét tranh chap kinh doanh,
thuong mai.

Phuong thirc nay tir lau da duoc gidi thuong
nhan wa chudng, vi nd don gian lai Khong bi rang
budc bdi cac thi tuc phap Iy phién phtec, it ron kém
hon va néi chung khong lam phwong hai dén quan
hé hop tac von cO gitta cac bén trong kinh doanh
cliing nhu giir droc cac bi mat kinh doanh.




Ban chat cua thuong luong duoc thé hién gua
cac ddc trueng co ban sau:

- Thir nhat, cc bén tu giai quyét gip nhau
ban bac, thoa thuan... ma khéng can thong qua bén
thirc ba tro giup.

- Thir hai, qua trinh thuong lwong khong chiu
su rang budc baéi cac quy dinh phap luat.

- Thir ba, viéc thuc thi két qua thuong luong
hoan toan phu thudc vao su tu nguyén cta cac bén
tranh chap ma khong co co ché phap Iy bao dam.




Uu diém:

- Su thuan tién, nhanh chong, don gian, linh
hoat, hiéu qua va it ton kem.

- Bao v€ uy tin cting nhu bi mat trong Kinh
doanh cua cac bén



Han ché:

- Két qua cua thuong luong phu thudc vVao su
hiéu biét va thai dd, thién chi, hop tac ctua cac bén
tranh chap.

- Két qua thuong lugng lai khong dugc dam
bao bang co ché phap Iy mang tinh bat budc, ma
phu thudc vao su tu nguyén thi hanh cua cac bén.

- Nhiéu truong hop Vi thiéu sy thién chi, hop
t4c trong qua trinh giai quyét vu tranh chap ma mot
bén da tim moi cach tri hodn qua trinh thuong
lwong nham kéo dai vu tranh chap, nhat 1a khi thoi




Trong thuc té, viéc thuong luong thuodng
duoc tién hanh ngay khi xay ra tranh chap, cac bén
thda thuin bién phap giai quyét nhitng mau thuan
véi muc dich gitt duwoc moi quan hé 1au dai trong
hoat dong kinh doanh.

Phap luat Viét Nam qui dinh cac bén truéc
hét phai tién hanh thuong lvong, sau d6 maéi duoc
tién hanh cac hinh thirc giai quyét khac.



2. Hoa gidi:

Hoa gidgi 1a hinh thire gidgi quyét tranh chdp
théng . ho tro
hodc thuyét phuc cac bén tranh chap trong viéc tim
kiém giai phap nham gidi quyét mau thuan trong
kinh doanh.

Bén trung gian khong dua ra bat ky quyét
dinh ndo ma chi ho tro cac bén tim ra giai phap
hodc dé nghi cac giai phap va thuyét phuc cac bén
luya chon.



linh thirc hoa giai khong do mdt co quan
Nha nudc nhat dinh tién hanh ma c6 thé 1a to chuc
hodc cd nhan nao dé do cac bén thong nhat lya
chon, phap luat khdong qui dinh cu thé.

Ciing nhu thuong luong, hoa giai la bién
phap tu nguyén nhung cO su tham gia cua nguoi
thir ba vao qua trinh giai quyét tranh chap.



Bén thtr ba nay khong & vi tri xung dot loi ich
d6i v6i cac bén hoic khdng cO nhitng loi ich gan
lién vai loi ich ciia mot trong cac bén trong cac vu
viéc dang c0 tranh chap.

Bén tht ba lam trung gian hoa giai khong
phai & nhitng dai dién bat ky ctia bén nao va ciing
khong c6 quyén quyét dinh, phan xét nhu mot
trong tal Ad-hoc (trong tal vu viéc).

Bén tha ba lam trung gian hoa giai thuong
phai 14 nhitng ca nhan, t6 chirc co trinh do chuyén
mon cao va cd kinh nghiém vé nhitng vu viéc 6
lién quan dén cac tranh chap phat sinh.



Dac trung:

Thir nhat, ¢6 sy hién dién cta bén thir ba lam
trung gian dé trg giup cac bén tim kiém giai phap
t6i wu nham loai trir tranh chap.

Thir hai, hoa giai khong chiu su chi phoi bai
cac quy dinh c6 tinh khudn mau, bat budc ctia phap
luat vé thu tuc hoa giai.

Thir ba, két qua hoa giai thanh dugc thuc thi
cling hoan toan phu thudc vao su tu nguyén cua cac
bén tranh chap ma khdng co co ché phap Iy nao
dam bao thi hanh nhirng cam két cta cac bén trong
qua trinh hoa giai.




Uu diém:

- Don gian, thudn tién, nhanh chong, linh
hoat, hiéu qua va it ton kém,

- CO sy tham gia cua nguwoi thu ba trong qua
trinh gidi quyét tranh chap, nguoi thir ba l1a trung
gian hoa giai, c6 trinh do chuyén mon, kinh
nghiém, am hiéu linh vuc VA van dé dang tranh
chap.

- Két qua hoa gidi dwoc ghi nhdn va chitng
kién boi nguoi thir ba nén muc do ton trong va tu
nguyén tUan thi cac cam két da dat trong qua trinh
hoa gidi.




Han che:

- Két qua hoa gidi van phu thudc VAo thién
chi ciia cac bén va s ti nguyén thi hanh ciia moi
bén.

- Do ¢0 sy tham gia cua ngwoi thir ba trong
qua trinh hoa gidi nén uy tin ciing nhw bl mdt Kinh
doanh cua cac bén bj anh huong.

- Chi phi ton kém hon thuwong lirong Vi phdi
tra khodn dich vu cho ngwoi thur ba.



3. Gidi quyét tranh chdp bang tai phan:
3.1. Trong tal thirong mai.

Phap 1énh trong tai qui dinh: Trong tai la
phirong thire gidi quyét tranh chap phat sinh trong
hoat dong thwong mai dwoc cac bén thoa thudn va
diroc tien hanh theo trinh fe, thu tuc t6 tung do
pPhap lénh trong tal qui dinh.



Tranh chap dugc giai quyét bang trong tai,
néu truwdc hodc sau khi xay ra tranh chap cac bén
O thoa thuan trong tal.

Viéc giai quyét duoc tién hanh tai Hoi dong
trong tai do trung tdm trong tai to chirc hoic tai hoi
dong trong tai do cac bén thanh lap theo trinh tu
thu tuc phap luat qui dinh.



Trong tai la hinh thuc giai quyét tranh chap
khé pho bién trong klnh doanh, nhat 14 trong hoat
dong thuong mai quoc té.

Uu diém cua cach thuc giai quyét nay la cac
bén duoc dam bao quyén tor do dinh doat nhu lua
chon trong tai vién, dia diém, phuong thirc giai
quyét tranh chap.

Ngoai ra, viéc giai quyét tranh chap bang
trong tai co thu tuc don gian, ngan gon, cO thé dam
bao dugc bi mat kinh doanh.



Mot so ddc diém co ban cta hinh thuc giai
quyét tranh chap nay nhu sau:

Mot la, Trong tal thwong mai la mot loai hinh
to chtic phi chinh phu (khdng huéng Ngan sach
Nha nudc), hoat dong theo phap luat va quy ché
Trong tai.

Hai 1a, co ché giai quyét tranh chap bang
Trong tai la su két hop gitra hal yéu t6 thoa thuan
va tai phan.



Ba la, hinh thtic giai quyét tranh chap bang
Trong tai dd dam bao quyén tu do dinh doat cua
cac duong su cao hon SO vdi quyét dinh giai quyét
tranh chap bang Toa an. Do la:

-Cac duwong sw €O quyén lua chon Trong tai
VIEn.

- CAac dwong su cO quyén lya chon dia diém gidi
quyet tranh chap.

- Cac dwong sw cO quyén lya chon quy tdc to
fung.

- Cac dwong sw €6 quyén lya chon ludt 8p dung
cho tranh chap.



Bon 1a, phan quyét ctia Trong tai cO gia tri
chung tham va khong thé khang céo trudc bat ctr
co quan, to chirec nao. V& nguyén tac, trong tai
khong xét xir cong khai, do d6 ngoail nguyén don
va bi don, trong tai chi triéu tap cac duong su khac
khi can thiét.

Nam 13, ¢0 su ho tro tir phia Toa an trong viéc
dam bao viéc thuc thi cac quyét dinh cua Trong tai.
Thong qua trinh tu cong nhan va cho thi hanh, Toa
an dam bao thuc thi trén thuc té cac quyét dinh cua
trong tal khi mot bén duong su khong tu nguyén
thuc hién:



Sau la, Trong tal thwong mai ¢ cac nudc trén
thé gidi chu yéu ton tai dudi hai dang co ban:
Trong tai vu viéc (con goi la Ad-hoc) va Trong tal
thuong truc (con duoc 1a quy ché).

la hinh thuc trong tali
duoc 1ap ra dé giai quyét nhitng tranh chap cu thé
khi c6 y8u cau va tu giai thé khi giai quyét xong
nhitng tranh chap dé.



Pic diém co ban cua Trong tai vu viéc 14
khong co tru sé, khong ¢ bd may giup viéc, va
khong 1€ thudc vao bat cir mot quy tac Xet xir nao.

Vé nguyén tac, cac bén duong su khi yéu cau
Trong tai Ad-hoc xet sir cO quyén lua chon thu tuc,
cac phuong thirc tién hanh t6 tung.



la nhitng trong tal
cO hinh thte t6 chire, ¢6 tru s& dn dinh, c6 Danh
sach Trong tai vién, va hoat dong theo Diéu 1¢
rieng.

Phan 16n céac to chtrc Trong tai 16n, co uy tin
trén thé gidi déu dugc thanh 1ap theo md hinh nay
dudi cac tén goi nhu: Trung tam trong tai, Uy ban
trong tai, Vién trong tai, Hoi dong trong tai quoc
gia va quoc té.



Quy trinh to tung trong tai
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Quy trinh to tung trong tai
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*| Don kién:

Dé giai quyét tranh chap tai trung tm trong
tai, nguyén don phai lam don kién g1 trung tam
trong tai. Pon khdi kién gom 6 cac nodi dung chu
yéu sau:

Ngay thang ndam viét don;

Tén, dia chi cac bén;

TOm tat néi dung vu tranh chdp;

CAcC Yéu cdu cuia Cac bén;

Tri gid tai san nguyén don yéu cau;

Trong tal vién cua trung tam frong tal ma
nguyen don chon.



Trong thoi han nam ngay lam viéc, trung tam
trong tal phai giri don kién cho bi don.

Doi véi gidi quyét tranh chap tai Hoi dong
trong tal do cac bén thanh ldp, nguyén don phdi
Iém don kién guwi cho bi don. Noi dung don kién
gzong nhw doi véi trwong hop gidi quyet tai hoi
dong trong tai do trung tam srong tai to chirc.

T6 tung trong tai bat dau tr khi trung tam
trong tal nhan duoc don kién cia nguyén don hoac
tr kKhi b1 don nhan duoc don kién cia nguyén don.



- Thanh lgp Héi dong trong tai tai trung tam
trong tal. trong don kién guri trung tam trong tai,
nguyén don da chon mdt trong tai viéen.

Trong thoi han tr ngay nhan
duoc don kién cua nguyén don, bi don phai chon
trong tal Vién co tén trong danh sach trong tai vién
ctia trung tdm trong tai hoic yéu cau Chu tich trung
tam trong tai chi dinh trong tai vién cho minh.



Trong thoi han ké tir ngay hai
trong tal vien duoc chon, cac trong tal vién nay
phai chon trong tai vién tht ba lam Chu tich Hoi
dong trong tai.

Hét thoi han ndy ma cac trong tai vién khong
chon duoc trong tal vién thi ba thi Cha tich trung
tam trong tal s€ chi dinh trong tai vién thir ba



Cac bén tranh chap

Trong tai vién duy nhat lam nhiém vu nhu
moOt Ho1 dong trong tai.

- Hji dong trong tai do cac bén thanh lap:
trong thoi han ba muoi ngay ké tir ngay bi don
nhan dugc don kién cua nguyén don, bi don phai
chon trong tal vién thir hai va thong bao cho
nguyén don biét.



Hét thoi han ndy ma bi don khéng chon trong
tai vién thi nguyén don cé quyén yéu cau Toa an
cép tinh noi bi don ¢0 tru s& hodc cu tru chi dinh
trong tal vién.
rong thoi han muoi 1am ngay ké tir ngay hai
trong tal vién da duoc chon, cac trong tai vién nay
phai chon mdt trong tai vién thir ba lam Chu tich
Hoi dong trong tai.

Cac bén c6 thé thoa thuan chon mdt trong tai
VIEn duy nhat giai quyét vu tranh chap.



Quyét dinh trong tai 1a chung tham, cac bén
phai thi hanh, trir truong hop Toa an huy quyeét
dinh trong tai theo quy dinh ctia Phap 1énh nay.

Quyén Yéu cdu hiiy quyét dinh trong tai:
Trong thoi han . ké tir ngay nhéan
duogc quyét dinh trong tai néu ¢ bén khong dong y
v6i quyét dinh trong tai thi c6 quyén 1am don gui
Toa an cap tinh noi Hoi dong Trong tai ra quyét
dinh trong tai, dé yéu cau huy quyét dinh trong tai



Khi xét don yéu cau, Hoi dong xét xir khong
xét lai ndi dung vu tranh chap ma chi kiém tra ho
s0, doi chiéu quyét dinh trong tai dé ra quyét dinh.

Cin cir dé huy quyét dinh trong: Khong co
thoa thudn trong tal;, Thoa thudn trong tal VO hiéu;
Thanh phan Hoi dong Trong tai t6 tung trong tai
khong phu hop voi thoa thudn cua cac bén; Vu
tranh chdp khong thuéc tham quyén ciia héi dong
Trong tai; Bén yéu cau chitrng minh dwoc trong qua
trinh gidi quyét vu tranh chap cO Trong tai vién vi
pham nghia vu cua Trong tai vién; Quyét dinh
trong tal tral voi loi ich cOng cong .



3.2. T6 tung tai Toa an:

Khai niém: Gidi quyét tranh chap kinh doanh
bang Toa an la hinh thirc gidi quyét tranh chap
thong qua hoat dong cua co quan tai phan Nha
nuwde, nhan danh quyén lyc Nha nuwde dé dwa ra
phan quyét budc cac bén cbd nghia vu thi hanh, ké
ca bang sirc manh cudng ché.




Do do, cac duong su thuong tim dén su trg
giup cua Toa an nhu mot glal phap cudi cung dé
bao v¢ c0 hiéu qua cac quyén, lo1 ich cia minh khi
ho that bai trong viéc sir dung co ché thuong lugng
hoac hoa giai va ciing khdng muon vu tranh chap
gitta ho duoc giai quyét bang con dudng trong tai.




Dic diém:

, la co quan tal phan nhan danh nha
nudc dé giai quyét tranh chap. Do d6, phan quyét
ctia toa an duoc bao dam thi hanh bang sic manh
cudng ché.

viéc giai quyét tranh chap cua toa
an phai tuan thu nghiém ngat cac quy dinh mang
tinh hinh thirc cua phap luat to tung.

. TOa &n giai quyét tranh chap theo
nguyén tac xeét xir cong khai.



, Vi€c giai quyet tranh chap tai toa an
cd thé thuc h1en qua hal cap Xét xir; so tham va
phic tham. Trong mot so truong hop, ban an co
hiéu luc phap luat con cé thé duoc xét lai theo thu
tuc: gidm doc tham hodc tai tham.

. Toa an giai quyét theo nguyén tac
Xet x1r tap thé va quyét dinh theo da so.



- Tranh chdp phét sinh trong hoat déng kinh
doanh, thwong mai gitta c& nhan, 16 chirc ¢6 dang
ky kinh doanh voi nhau va deu O muc dich loi
nhuan.

- Tranh chap vé quyén sé hivu tri tué, chuyén
giao cOng nghé giita c& Nhan, t6 chirc véi nhau va
déu c6 muc dich loi nhudn.

- Tranh chap gitta cOng ty véi cac thanh vién
cua cOng ty, giita cac thanh vién cua cong ty voi
nhau lién quan dén viéc thanh Idp, hoat déng, gidi
thé, sap nhdp, hop nhat, chia, tach, chuyén doi
hinh thize t6 chire ciia cdng ty.



- Toa an nhan dan cap huyén.

Toa an nhan dan cap huyén cé tham quyén
xét xtr so tham cac tranh chap vé kinh doanh,
thuong mai Sau:

Mua ban hang hoa; Cung wung dich vu; Phan
phéz, Pai dién, dai ly, Ky gui; Thué, cho thué, thué
mua; Xay dung;, Tu van, ky thudt; Vin chuyén
hang hoa, hanh khach bd’ng duong sdt. duong bo,
duwong thuy noi dia;



C

¢

- Toa &n nhan dan cap tinh

Toa kinh té Toa an nhan dan cap tinh ¢ tham
uyén xét xir so tham tat ca cac tranh chap vé kinh
oanh thuong mai, tru tranh chap thudc tham
uyén cua TOa an cap huyen

Tranh chap co yeu t0 nwdc NQOAl.

Tranh chdp vé vin chuyén hang héa, hanh

khach bang dwong hang khong, duwong bién; mua
ban c6 phiéu, trai phiéu va gidy to cO gid Khac;
dau tw, tai chinh, ngan hang; bdo hiém; tham do,
khai thac.



Khi can thiét, Toa kinh té Toa &n nhan dan
cap tinh ¢ thé lay lén dé giai quyét theo thi tuc so
tham cac tranh chap thudc tham quyén cua Toa an
cap huyén.

Ngoai tham quyén xét xtr so tham, Toa kinh
té TOa an nhan dan cap tinh con c6 tham quyén Xxét
xtr phic tham d6i véi nhitng vu 4n ma ban an,
quyét dinh so tham chua ¢6 hiéu luc phap luat cua
Toa an cap huyén bi khang céo, khang nghi.

Uy ban tham phan Toa an nhan dan cap tinh
c6 tham quyén xét xtr giam doc tham, tai tham.




- Toa &n nhan dan z6i cao
c6 tham quyén xét xtr phic tham
d6i voi nhitng vu 4n ma ban an, quyét dinh so tham chua
c6 hiéu luc phap luat ciia Toa an cap tinh bi khang céo,
khang nghi.
c6 tham quyén xét xir giam doc tham,
tai tham nhitng vu 4n ma ban an, quyét dinh da cé hiéu luc
phap luat ctia Toa 4n nhan dan cap tinh bi khang nghi theo
trinh tu to tung.
c6 tham quyén Xxét xir giam
doc tham, tai tham d6i véi nhitng vu 4n ma ban an, quyeét
dinh cta cic Toa thuoc Toa an nhan dan t6i cao bi khang
nghi theo trinh tu t6 tung.



Toa &n cO tham quyén xét xir so tham tranh
chap vé kinh doanh, thuong mai la Toa &n noi bi
don cu trd, lam viéc (néu bi don 1a ca nhan) hoic
noi bi don c6 tru s& (néu bi don 14 co quan, to
chtrc). Toa an noi ¢ bat dong san cO tham quyén
giai quyét nhitng tranh chap vé bat dong san.

Ngoal ra, phap ludt con cho phep duwong su
cO quyén théa thudgn véi nhau bang van ban yéu
cau TOa &n noi cw trQ, 1am viéc ciia nguyén don
hodc noi €O tru sé cua nQuyén don gidi quyét
nhitng tranh chap vé kinh doanh, thuwong mai.



Viéc cho phép cac duong su dugc thoa thuan
chon Toa an noi cu trd, lam viéc hoac noi €O tru sé
ciia nguyén don giai quyét vu tranh chap I3 xuat
phat tir quan diém ton trong toi da quyén dinh doat
cua cac duong su va tao diéu kién thuin loi nhat
cho cac bén trong qué trinh giai quyét tranh chap.



Dé thuan loi nhat cho nguyén don trong viéc
gial quyet vu tranh chap cung nhu xac dinh tham
quyén cua To0a an cu thé, phap luat danh ChO
nguyén don duoc quyén chon To0a an dé giai quyét
vu tranh chap. Trong nhiing truong hop sau day:

- Néu khong biét noi cw tra, 1am viée, tru so
ciia bi don thi nguyén don cO thé yéu cau Toa &an
noi bi don cuw tru, lam viéc,



- Neu tranh chdp phét sinh to
chire thi nguyén don cO thé yéu cau Toa an noi té
chirc €O tru sé hodc noi té6 chire ¢6 chi nhanh gidi
quyét;

. - lam viéc,
tru s¢ & Viét Nam thi nguyén don c6 thé yéu cau

- Néu tranh chdp phat sinh #r quan hé hop
dong thi nguyén don c0 thé yéu cau



- Néu cac bi don cue trQ, 1am viéc, ¢o tru s¢ &
nhiéu noi khac nhau thi nguyén don co thé yéu cau

- Néu tranh chap bat dong san ma
cO o nhiéu dia phwong khac nhau thi nguyén
don CO thé yeu cau



*/ Thi tuc t6 tung

Thui tuc gidi quyét tranh chap vé kinh doanh,
thwong mai tai Toa an gém cO:

- Thu tuc giai quyét vu an tai TOa an cap so
tham, gom cO: khoi kién va thu Iy vu an; hoa giai
va chuan bi xét xt; phién toa so tham.

- Thu tuc giai quyét vu an tai Toa an cap phuc
tham.

- Thu tuc Xét lai ban an, quyét dinh da c6 hiéu
luc phap luat, bao gom: thu tuc gidm doc tham va
thu tuc tai tham.



Cac nguyén tic co ban trong giai quyét
tranh chap kinh doanh thwong mai tai toa an.

- Nguyén tdc ton trong quyén tw dinh doat
cua duwong sy

- Nguyén tac hoa gidi

- Nguyén tdic dwong sw O nghia vu chitng
minh

- Nguyén tdac binh dang vé quyén va nghia vu
trong t0 tung dan sy

- Nguyén tdic bdo dim quyén bdo vé cua
duwong su.



LUAT PAT PAI VIET NAM

1. Khai quat vé Luat Pat dai
1.1. Khai ni¢gm Ludt Pit dai
1.1.1. Binh nghia

Khéi niém Luat Pat dai c6 thé duoc tiép can dudi nhiéu goc do khac nhau. Néu xét
“luat dat dai” dudi goc d6 13 mot nganh luat, co thé hiéu do 1a tong thé cac quy pham phép
luat didu chinh cac quan hé phap luat dat dai nham khai thac dat dai mot cach co hiéu qua,
phu hgp gitra loi ich cua Nha nudc va loi ich cuia NSDB. Cac quy pham phép luat nay
khong chi “géi gon” trong cac quy dinh cua phap luat vé dat dail ma con bao gom ca quy
dinh caa nhirng luat khac c6 lién quan. Chang han, nhitng quy dinh vé quan ly, so hitu, sir
dung dat dai va tai san gan lién véi dat trong BLDS, Luat Nha ¢, Luat Thué SDP nong
nghiép, Luat Thué SDB phi ndng nghiép, Luat Thué thu nhap ca nhan, Luat Thué thu nhap
doanh nghiép, Luat Xt Iy vi pham hanh chinh... déu 1a mot bo phan ciu thanh nén nganh
luat dat dai.

Néu xem Luat Dt dai nhu mot dao luat, thi d6 1a mot van ban quy pham phap luat.
Cu thé, d6 1a van ban do co quan nha nudc ban hanh hoic phdi hop ban hanh theo tham
quyén, hinh thic, trinh tu, thu tuc luat dinh, trong d6 c6 chtra quy tac xir su chung, c6 hiéu
lyc bat budc chung, duge Nha nudc bao dam thuc hién dé diéu chinh cac quan hé xa hoi.
Tur khi Luat Pat dai dau tién ra doi, cho dén thoi diém hién tai, da co tong cong 4 dao Luat
Pit dai, bao gom: Luat Dt dai 1987, Luat Pat dai 1993, Luat Pat dai 2003 va Luat Dat
dai 2013.

Ngoai ra, Luat Dit dai cling co thé duwgc xem nhu mot linh vuc nghién ciru, mot moén
hoc trong chuong trinh dao tao céc co s& dao tao phap luat?.
1.1.2. Déi twgng diéu chinh

Péi tuong diéu chinh caa mot nganh luat chinh 1a cac quan hé x& hoi thuoc mot linh
vuc nhat dinh cua doi séng x& hoi dugc diéu chinh bang phép luat®. Nhu vay, ddi twong
diéu chinh cia nganh luat dat dai chinh 1a cac quan hé x& hoi dugc cac quy pham phap luat
dat dai diéu chinh,

Can cr vao chu thé tham gia quan hé phap luat dat dai, dbi twong diéu chinh cua Luat
Dit dai duoc phan thanh chia thanh 3 nhém chinh:

Nhom 1: Quan hé gitra cac co quan nha nudc.

! Truong Pai hoc Luat TP. H6 Chi Minh (2013), Gido trinh Luat dat dai, Nxb. Hong Buc — Hoi Luat gia Viét Nam,
tr. 37.

2 Truomg Pai hoc Luat TP. HE} Chi Minh (2013), Gi4o trinh Luat dit dai, Tldd, tr. 37, 38. i

3 Truomg Pai hoc Luat TP. H6 Chi Minh (2013), Tap bai giang Ly luan vé phap luat, Nxb. Hong Dtrc — Hoi Luat gia
Viét Nam, tr. 74.



Cac co quan nha nudc phai lién hé véi nhau trong viéc xac dinh va thuc hién chac
nang, nhiém vy, quyén han cta chinh ho lién quan dén viéc thuc hién quyén s hitu va
quan 1y dat dai. Quan hé dé c6 thé 1a quan hé ménh lénh trén — duéi, vi dy: Chinh phu -
cac Bo - UBND céc cép, ciing co thé 12 quan hé hd trg 1an nhau (vi du: B6 TN&MT- B
Cong an — B6 Quéc phong trong qua trinh quy hoach, ké hoach SDP.

Nhom 2: Quan hé giira co quan nha nude véi NSDD va chi thé khéac. Thong qua moi
quan hé nay, NSDP sé& dugc Nha nude giao dat, cho thué dat hay céng nhan QSDP ciing
nhu bi thu héi dat. Ngoai ra, tranh chip dat dai néu phat sinh ciing s& duoc giai quyét nho
mdi quan hé nay.

Nhém 3: Quan hé gitra NSDD véi nhau va véi chu thé khac. Chi thé khac ¢ day chinh
la nhitng c& nhan, té chtc tham gia giao dich QSDP véi NSDP hoic nhitng NSDD 14n can
hay c6 tranh chap véi nhau.

Vi dy: Ong A ¢ 500 m2 dét o, dd duoc cap Gidy chiing nhan QSDD. Ong A mubn
chuyén nhuong QSDP ctia minh cho 6ng B. Hang xom cua dng A 1a 6ng C nay sinh tranh
chap véi 6ng A vé 100m2 trong dién tich dat d6. Nhu vay, trong quan hé trén, 6ng A 1a
NSDB, con ong B va dng C 1a chu thé khac tham gia vao quan hé phap luat dat dai.

1.1.3. Phwong phdp diéu chinh

Phuong phap diéu chinh caa nganh luat Ia cach thac ma nganh luat sir dung dé tac
dong 18n céch thirc xur su cua cac chu thé tham gia vao cac quan hé xa hoi thuoc pham vi
diéu chinh caa nganh luat d6. Néi cach khac, d6 1a cac cach thitc ma Nha nudc sir dung dé
tac dong lén cac quan hé x& hoi 1am cho cac quan hé nay phat sinh, thay doi, chim dut theo
y chi ctia Nha nudc.

Xuit phat tir khai niém trén, c6 thé thay phuong phap diéu chinh caa nganh luat dat
dai chinh 14 cach thic Nha nude tac dong 1én cac quan hé phap luat dat dai. Trén co so doi
tugng diéu chinh, tac cac nhdm quan hé phap luat dat dai, chiing ta c6 2 phuong phap diéu
chinh riéng biét 1a phuong phap quyén uy — phuc ting (hay con goi 1a ménh lénh) va
phuong phap binh ding - thoa thuan.

Phurong phdp quyén uy — phyc ting dung dé tac dong dén nhém quan hé tha nhat va
thir hai cua doi tugng diéu chinh (giita co quan nha nuéc véi nhau va véi NSDD). Sé di
nhu vay vi khi quan 1y, diéu phéi dat dai, nhiém vu, quyén han cia cac co quan nha nuéc
c6 tham quyén can dugc quy dinh rd rang, tranh chong chéo vé thim quyén; hon thé nixa,
hé théng cac co quan nha nudc khdng ton tai doc 1ap ma lubn coé méi quan hé rang budc,
qua lai; dong thoi, méi quan hé gitra cac chu thé SDP véi Nha nudc ¢d tinh chat 1a mot
quan hé hanh chinh nén can phai tuan theo phuong phap quyén uy — phuc ting dé dam bao
hiéu qua ctua hoat dong quan ly.

Phuwong phdp binh dang thuong dung dé diéu chinh nhém quan hé dan sy giita NSDD



véi nhau va gitta NSDD véi cac chu thé khac. Khi cac chu thé khéac tham gia giao dich
QSDD véi NSDD tic 1a ho dang tham gia vao moét giao dich dan su, do do, phuong phap
binh dang — thoéa thuan chinh 13 phuong phap téi wu dé diéu chinh nhém quan hé nay.
1.1.4. Nguon cua Ludt Pdt dai

Ngudn cua luat 14 noi chira dung céc quy tic phép luat can thiét cho chu thé phap luat
hay noi chira dung quy pham phap luat. Nguon cua Luat Dt dai bao gdm cac vin ban nhu:
Hién phap 2013, Luat Pat dai 2013, Bo luat Dan su 2015, Luat Kinh doanh bat dong san
2014, Luat Nha ¢ 2014, Luat Thué SDP néng nghiép, Luat Thué SDD phi néng nghiép,
Luat Thué thu nhap c& nhan, Luat Thué thu nhap doanh nghiép... va cac vin ban huéng
dan dudi luat (nhu cac Nghi dinh, Thong tu, Nghi quyét...).

1.1.5. Quan h¢é phap ludr dat dai
1.1.5.1. Chu thé cua quan hé phap luat dat dai

Thet nhdt, co quan quan 1y nha nuéc vé dat dai.

Theo quy dinh hién hanh, co quan nha nudc ¢ thim quyén vé dat dai bao gdm: Chinh
phu théng nhat quan 1y nha nuéc vé dat dai trong pham vi ca nuée; Bo TN&MT chiu trach
nhiém trugc Chinh phu trong viéc thong nhat quan 1y nha nudc vé dat dai; B, co quan
ngang b c6 lién quan trong pham vi nhiém vu, quyén han ciia minh cé trach nhiém gidp
Chinh phu trong quan 1y nha nuéc vé dat dai; UBND cac cap c6 trach nhiém quan ly nha
nuéc vé dat dai tai dia phuong.

Thet hai, NSDD. Theo Diéu 5 Luat Dat dai 2013 bao gdom té chic; HGD, ca nhan;
cong dong dan cu; co sd ton gido; to chirc nude Ngoai b chic ning ngoai giao; ngudi Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai; doanh nghiép ¢ von dau tu nudc ngoai.
1.1.5.2 Khéch thé cua quan hé phap luat dat dai

Khi céc bén tham gia vao quan hé phap luat dat dai, du muc dich 1a gi thi suy dén
cuing lgi ich ho mong muén dat duge ciing 1a dat dai. Ngay ca Nha nuéc khi 1a mot bén
trong quan hé dét dai ciing hudng toi toan bo vén dat quéc gia thudc sé hiru va quan ly cua
minh. Theo Piéu 10 Luat Dt dai 2013, dat dai duoc phan 1am 3 nhém chinh:

Pat ndng nghiép: Gom dat trong cAy hang nam, dat trong cay lau nam, dat 1am mudi,
dat nuoi trong thay san... (Khoan 1 Biéu 10).

Pat phi ndng nghiép: Gom dat ¢ tai nong thon va do thi, dat xay dung tru sé co quan,
dat xay dung cong trinh su nghiép, dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép (gom dat Khu
cong nghiép, khu ché xuat...) (Khoan 2 Piéu 10).

Pt chira sir dung: Gom cac loai dat chua xac dinh muc dich sir dung (khoan 3 Diéu
10).

Can phan biét dit chua xac dinh muc dich st dung vé6i dat chua co nguoi sir dung.
Trén thyc té, ¢ nhiéu truong hop dat tuy chua dua vao sir dung nhung da xac dinh muc



dich 6 rang thong qua quy hoach, ké hoach SDP da dugc phé duyét thi khong duwoc xem
1a dat chua str dung.
1.1.5.3 Quyén va nghia vy ciia cac chu thé tham gia quan hé phép luat dat dai

Thet nhat, quyén va nghia vy ctia Nha nudc.

Nha nuée c6 day da 3 quyén chiém hitu, quyén sir dung va quyén dinh doat ddi véi
dat dai:

Quyén chiém hiru: Thuc hién théng qua viéc xac dinh ranh gisi chu quyén québc gia
ddi voi 13nh thd. Cu thé, Nha nudce tién hanh mét loat cac hanh vi tir do dac, khéao sat dén
thdng k&, kiém ké, ding ky dat dai; 1ap va quan ly hd sé dia chinh. ..

Quyén sir dung: Tuy Nha nudc khong thé truc tiép sir dung théng qua khai thac cong
dung, huéng hoa loi, lgi tic tir dat dai nhung Nha nuée 6 thé thuc hién quyén su dung
mot cach gian tiép. Bang cach trao QSDD cho céc chii thé khac va céac chu thé nay phai
chiu trach nhiém trudc Nha nudc vé dat duoc giao dong thoi thuc hién nghia vu nop thué,
nop tién SDD hoic thué dat cho Nha nudc.

Quyén dinh doat: Nha nudc co quyén chuyén giao quyén sé hiru dat dai cho nguoi
khéac hozc tir bo quyén d6. O Viét Nam, hinh thuc so hitu toan dan d6i voi dat dai 1a hinh
thizc duy nhat nén khdng chi thé nao dugc phép nhan quyén tir Nha nuéc, chinh vi thé ma
Nha nudc khdng thé thuc hién viéc chuyén giao quyén so hitu cua minh. Bong thoi, Nha
nuée 1a dai dién cho toan dan quan 1y dat dai nén ciing khong thé tir bo quyén ddi véi dat
dai. Do d6, quyén dinh doat ctia Nha nudc ddi voi dat dai bi han ché trong pham vi dugc
quy dinh tai Diéu 13 Luat Dat dai 2013. Cu thé, Nha nudc chi duoc: quyét dinh quy hoach,
ké hoach SDP; quyét dinh muc dich SDD; quyét dinh han mirc giao dat, thoi han SDD,
quyét dinh giao dét, cho thué dat, cong nhan QSDD, thu hoi, trung dung dat; quyét dinh
gia dat cling nhu chinh sach tai chinh vé dat dai. ..

Thet hai, quyén va nghia vu cia NSDD.

Theo Diéu 4 Luat Dat dai 2013, dat dai thuoc so hitu toan dan do Nha nuéc dai dign
chu s& hitu va théng nhat quan ly. Quyén s& hiru dit dai khong thudc vé ca nhan bat cu
NSDP nio, ho chi c6 QSDD ma thdi. Ciing chinh vi Iy do ndy ma quyén s¢ hitu cia NSDP
dbi véi dat dai 1a quyén khong tron ven. Hay néi cach khac, quyén chiém hitu va quyén
dinh doat & quyén phai sinh tir QSDP.

Quyén st dung: Bao gdm quyén thuc hién hanh vi khai thac, st dung dét dai va quyén
duoc huong dung nhitng loi ich thu dugc tir viéc khai thac, sir dung dat dai nhu hoa 10i, loi
tuc ...

Quyén chiém hiru: Khi trao quyén st dung cho NSDP, Nha nuée ddng thoi ciing trao
cho ho quyén chiém hiru dat dai, quyén nay 1a quyén phai sinh tir quyén st dung va bi gioi
han vé khong gian, thoi gian, phuong thirc thyc hién.



Quyén dinh doat: NSDD khong dugc phép chuyén giao dat dai, ma chi duoc phép
chuyén QSDPD, nghia 1a NSDPD chi ¢ quyén dinh doat ddi véi QSDP (nhu mét quyén tai
san) ma thoi.

Ther ba, quyén va nghia vu cta chu thé khac.

Khi néi dén quyén va nghia vu cta chi thé khac tirc 13 n6i dén quyén va nghia vu cua
cac chu thé tham gia vao quan hé giao dich QSDD. Quyén va nghia vu cta cac chi thé nay
duoc xéc 1ap thdng qua thoa thuan giira cac bén vé dan sy (chuyén nhuong, cho thué, dé
thira ké, ting cho), dau tu (gop von), tin dung (thé chip). Ngoai ra, ciing can luu ¥ dén
quyén va nghia vu cia nhitng nguoi khiéu nai, khiéu kién, cua cac bén tranh chap trong
tranh chap dét dai.

1.2. Diic diém ciia quan hé phap ludt dét dai

Quan hé phap luat dat dai co dic diém la vira c6 tinh chat cia mot quan hé phap luat
hanh chinh, vira c6 dic diém ciia mot quan hé phap luat dan sy. Quan hé phéap luat dat dai
thuoc quan hé phap luat hanh chinh trong treong hop cac quan hé d6 phat sinh trén co sé
quyét dinh hanh chinh vé giao dat, cho thué, cho phép chuyén muc dich SDD hay quyét
dinh thu hoi dat, quyét dinh xt Iy cac hanh vi vé pham hanh chinh trong linh vuc quan Iy
va str dung dat dai, cac quyét dinh ciia co quan nha nudc ¢ tham quyeén veé giai quyét tranh
chap dat dai. Vi du: UBND huyén X ra quyét dinh thu hoi dat caa cac HGD, c4 nhan dé
1am duong. Quan hé phap luat dat dai thudc quan hé phap luat dan su trong trudng hop cac
quan hé d6 phat sinh trén hé phat sinh lién quan dén QSDD nhu chuyén d6i, chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, thé chap, gop von, bao 13nh bang gia tri QSDD. Vi
du: Hop dong chuyén QSDP giita 6ng A va 6ng B.

2. Mot s6 ndi dung co ban cia Luat Dat dai
2.1. Ché dp sé hivu dit dai
2.1.1. Khai niém ché d¢ s¢ hitu ddt dai

Dat dai khong nhitng 14 tai nguyén vé cing quy bau caa mdi qudc gia ma con 1a yéu
t6 khong thé thiéu dbi vai moi hoat dong san xuat kinh doanh ciing nhu sinh hoat caa con
nguoi. Hon thé nira, dat dai con 1a loai tai san bi han ché vé ngudn cung nén viéc phan bé,
st dung phai thuc su hop Iy méi dap tng tot duoc nhu cau cia doi séng x& hoi. Chinh vi
1y do d6, viéc xac dinh ché d6 so hiru dat dai co y nghia cuc ky quan trong d6i véi sy phét
trién caa mdi qudc gia.

Vé khach quan, ché do so hitu dat dai 13 toan bo cac yéu td phap Iy chi phdi quan hé
phét sinh trong viéc xac lap va van dong cua quan hé s hiru dat dai, bao gdm cac quy
pham phép luét diéu chinh quan hé sé hitu va nhitng yéu té phap 1y khac tac dong dén co



ché van hanh cua quan hé sé hitu®. Cu thé can xac dinh cac yéu té phap ly chi phdi qué
trinh quan ly va SDB, gom:

Thet nhdt, quy pham phap luat dat dai (Luat Dat dai va hé thng vin ban hudng dan
thi hanh nhu: nghi dinh, thong tu, cong van va cac luat khac cd lién quan).

The hai, nhitng yéu té phép ly khéc anh huong dén qua trinh quan ly, SDP (nguyén
tac phép luat, phap ché, y thac phéap luat caa cac chu thé tham gia quan hé phap luat dat
dai...). Vé chi quan, ché d6 so hiru dat dai chinh 13 cac quyén ning sé hitu dat dai. O Viét
Nam, c4c quyén ning dy thé hién dudi 3 quyén cu thé sau: quyén chiém hitu, quyén sir
dung va quyén dinh doat. Ty vao cha thé khac nhau cua quan hé phap luat dat dai ma cac
quyén so hiru ddi véi dat dai cling khac nhau. Vi du: Quyén dinh doat ddi véi dat dai cua
Nha nudce va nguoi SDD 1a khac nhau.

Can cir vao chu thé so hitu, ché d6 so hitu dat dai gdm: ché do so hiru toan dan, ché
d6 so hitu tu nhan. Trén co s¢ ché do sé hitu, phap luat quy dinh nhiing hinh thic s hitu
dat dai, gdm: hinh thirc s¢ hiru nha nuée, hinh thirc sé hitu tu nhan, hinh thic so hitu tap
thé, hinh thirc s hitu chung dbi véi dat dai.

O Viét Nam, Diéu 4 Luat Pat dai 2013 quy dinh “Pat dai thudc so hitu toan dan do
Nha nuéce dai dién chi sé hitu va thong nhat quan 1y,

2.1.2. Nhitng yéu té chi phai ché dé so hiru ddt dai

Thet nhat, quan hé so hiru dét dai 1a quan hé mang tinh nén tang.

Pit dai 12 tai nguyén quy gi4, 1a yéu té cau thanh moi truong séng, dong thoi no cling
1a tu liéu san xuat dac biét quan trong khong thé thay thé va 1a mot yéu té cau thanh lanh
thd quéc gia. Chinh vi vay, quan hé s¢ hiru déat dai phai dugc xac dinh 1a quan hé dic biét
quan trong, 1a nén tang cho moi quan hé khac.

Ther hai, ché do so hiru dat dai bi chi phéi dac biét boi yéu té truyén théng lich si.

S¢ di noi dat dai bi chi phdi boi yéu té lich si, truyén théng la boi dat dai, ngoai viéc
|4 tai nguyén caa qudc gia, la tu lidu san xuat, nd con Ia di san, 1 huong hoa luu truyén tir
thé hé nay sang thé hé khac, cd gié tri két ndi va mang dam tinh nhan van sau sic. Chinh
vi vay, trong qua trinh quan ly va SDD, chdng ta khdng chi ap dung nhitng quy dinh caa
phap luat ¢ thoi diém hién tai dé diéu chinh ma ciing phai xem xét dén nhitng quy dinh caa
phép luat cii dé giai quyét. Vi du: Nhitng giay to hop 1é vé QSDP duoc cap boi ché do cii
van duoc xem 1a cin ctr hop phap dé cong nhan QSDD theo quy dinh hién hanh.

Thet ba, ché d6 so hitu dat dai bi chi phdi boi nguon gdc dat va nhu cau thiét yéu cua
xa hoi.

Viéc dét dai 1a tu liéu san xuat va tu liéu tiéu dung khong thé thiéu di véi con ngudi

4 Truomg Dai hoc Luat TP. Hd Chi Minh (2013), Gido trinh Luat Dét dai, Tldd, tr. 9.



d3 lam s& hitu dét dai tré thanh nhu cau tat yéu cua xa hoi. Con ngudi, dic biét 1a ngudi A
Péng, du la dang séng hay da chét ciing déu can dén dat dai. VD: can dat phuc vy cho canh
tac, dé &, dé tho clng, chon cat. ..

Thet i, ché d6 s& hiru dat dai bi chi phdi bai tinh ¢6 dinh vé khdng gian va nhitng
yéu td anh huong dén gié tri cua dat dai.

Xuat phat tir tinh ¢ két, on dinh cua dat dai ma viéc so hitu dat dai cling bi anh hudng
khong it. Vi dat dai khong thé di chuyén nén trong thyc té, chii thé SDD thuong ¢ nhu cau
chuyén QSDD rit cao bai 1& ho khdng cd kha ning thay dbi khdng gian ton tai cua dat. Vi
du: Khi dat dai khan hiém, ching ta ciing khong thé di chuyén né dé diéu tiét cung — cau,
do d6 thi truong dét dai cling mang tinh cuc bo theo khdng gian.

Thit nam, ché do so hiru dat dai lun phai duoc xem xét trong méi twong quan véi
ché do so hitu tai san gan lién voi dat.

Pit dai khong chi bao gom céc yéu té thd nhudng ma con ca tai san trén dat, trong
1ong dét. Vi du: Nha ctra, vuon cdy, khoang san, co vat... Khi chu thé s¢ hitu va SDB, ho
ddng thoi thuc hién quyén chiém hitu, quyén st dung, quyén dinh doat ddi voi céc tai san
gan lién v&i dat. Mac du ché do phap ly doi vai dat dai va cac tai san nay 1a khac nhau,
nhung khong thé tach roi chling trong qua trinh quan ly, SDP dé dam bao quyén va loi ich
hop phap cua chu thé SDP ciing nhu thwe hién cong bang trong SDP.

2.1.3. S¢ hiru toan dan vé ddt dai va déic trung cia ché dé sé hiru todn dan vé dat dai
2.1.3.1. Khai niém s& hitu toan dan vé dat dai

S& hitu toan dan 1 hinh thic s hitu cua toan thé nhan dan doi voi dat dai, trong do
quyén so hiru duoc thuc hién boi mét to chice dai dién do nhan dan lap ra 1a Nha nuée. O
Viét Nam, ché do so hiru toan dan vé dat dai duoc chinh thirc ghi nhan lan dau tién trong
Hién phap 1980, sau d6 1a Hién phap 1992 va hién nay la Hién phap 2013. Cu thé, theo
Piéu 53 Hién phap 2013, “dat dai, tai nguyén nudc, tai nguyén khoang san, nguon loi &
ving bién, viing troi, tai nguyén thién nhién khac va cac tai san do Nha nude dau tu, quan
ly 14 tai san cdng thudc so hitu toan dan do Nha nuée dai dién cha sé hiru va théng nhit
quan 1y”. Ngoai ra, van dé nay ciing duoc ghi nhan tai Piéu 4 Luat Pat dai 2013. Theo do,
“Pit dai thudc so hiru toan dan do Nha nudc dai dién chi sé hitu va théng nhat quan 1y7.
2.1.3.2. Nhimng dic trung co ban ciia ché d6 so hitu toan dan vé dat dai

Thiz nhdt, quyén so hitu toan dan d6i véi dat dai duoc thuc hién thong qua co ché dai
dién vai nhitng tang cap, phuong thirc thuc hién da dang.

Khaéi niém s hitu toan dan 1a mot khéi niém triru tuong. Theo d6, dat dai khong thudc
vé mot ngudi dan cu thé nao ma thudc quyén sé hitu cua toan thé nhan dan. Dé thuc hién
quyén so hiru toan dan d6i voi dat, phai c6 mot chu thé ding ra lam dai dién cho toan thé
nhan dan, thong nhat quan ly dat dai trong xa hoi, d6 chinh 1a Nha nudc. Can luu y rang,



Nha nudce 1a ngudi dai dién cho toan dan thuc hién quyén so hiru déi véi dat dai nhung ban
than Nha nudc (1a mét to chire) khdng thé tryc tiép tham gia vao cac méi quan hé phap luat
cu thé nén budc phai trao quyén lai cho cac cha thé SDP. Chinh diéu nay l1am cho viéc
thuc hién quyén so hiru toan dan vé dit dai dién ra dudi nhiéu tang cap khac nhau.

Ther hai, dat dai khong thé 1a déi teong ctia quan hé dich chuyén quyén s hitu.

Du dat dai dugc xem 12 mot loai hang hoéa, 1a d6i twong ctia quan hé so hitu thi chiing
ta cling khong thé dich chuyén quyén s& hiru dat dai boi vi chu thé c6 quyén so hitu dat dai
khong thé chuyén giao quyén cia minh cho ngudi khac. Cu thé: Nha nuéc véi tu cach 1a
chu sé hitu, dang 1y ra phai c6 quyén chuyén giao quyén so hiru dét dai cho chu thé khac.
Tuy nhién, vi phép luat khdng cho phép bat ky ca nhan cu thé nao dugc s¢ hitu dat dai nén
khong chu thé nao dwgc nhan chuyén quyén so hiru dat dai tir Nha nudc; ddi voi NSDD,
ho chi c6 quyén so hitu khdng tron ven, tic 1a ho chi c6 QSDP va dinh doat QSDP cua
minh ma théi. Do d6, ho ciing khong c6 quyén dich chuyén quyén sg hitu doi véi dat dai.

Tuy vay, dat dai van c6 thé duoc dua vao quan hé thi truong théng qua cac tang cap
sau: (i) Thi trudng so cdp: Nha nudc giao dat, cho thué dat, thu hoi dat. ..; (ii) Thi trudng
thi cap: giao dich QSDD (chuyén nhugng, cho thué, dé thira ké, tang cho, thé chap, gop
von).

Ther ba, phai dam bao cdng bang trong tiép can QSDD khi thuc hién s& hitu toan dan
Vé dit dai.

Xuat phat tir viéc thira nhan hinh thirc so hitu duy nhat I so hiru Nha nuéc vé dat dai
ma quyén tiép can quyén so hitu dat dai ctia cac chua thé khac bi loai trir. Do d6, Nha nudc
can ban hanh nhitng chinh sach nham bao dam cho céc chu thé c6 nhu cau duoc tiép can
va thuc hién QSDP mot cach minh bach va céng bang.

Theo quy dinh hién hanh, NSDD c6 thé tiép can QSDP qua nhiing phuong thuc sau:
duoc Nha nudc giao dat (khong thu tién hozc cé thu tien SDP), duge Nha nudc cho thué
dat, cong nhan QSDD, nhan chuyén nhuong QSDD.

Van dé can luu y & day 13, du QSDP duogc xac lap dudi hinh thirc nao thi nguyén tic
thi truong van ludn duoc dam bao. Nhu vay, khi nhan hay cham dat QSDPD (du c6 dugc
thong qua thi trudng so cap hay thir cap), cac chu thé s& ludn phai tra hodc dugc nhan mot
khoan tién. Vi dyu: Chu thé thué dit phai tra tién thué dat, tién nay duoc tinh dya vao bang
gia dat do UBND cap tinh ban hanh nhung ciing trén nguyén tac phi hop véi gia thi trueong.

Thet tur, ¢6 sy khdng thdng nhat giita ché do phap 1y d6i véi dat dai va ché do phap Iy
dbi voi tai san gan lién voi dat.

Chu thé duy nhat c6 quyén so hiru ddi véi dat dai 1a Nha nudc, trong khi tai san gén
lién véi dat lai c6 thé thudc sé hitu cua td chire, ca nhan. Chinh diéu nay di dan dén quyén
va nghia vu ciia cha thé SDP d6i véi dat va tai san gan lién vai dat co nhiéu khac biét dang



ké. NSDD c6 quyén chiém hiru, quyén sir dung, quyén dinh doat ddi voi tai san gan lién
v6i dat nhung khong cé day du 3 quyén ning so hiru ké trén doi voi dat dai, ho chi co
quyén giao dich QSDD.

Vi du: Ong A c6 vudn ciy an qua rong 1000m2. Ong A chi ¢6 quyén ban vudn cay
an qua nhung khong c6 quyén ban manh dat. Ong A chi c6 thé chuyén nhuong QSDD déi
v6i 1000m2 dat nay trong trudng hop phép luat cho phép (Néu éng A dugc Nha nuéc giao
dat, hodc cho thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué thi dugc phép chuyén nhuong
QSDD, con néu thué dat tra tién thué dit hang nam thi khéng duoc phép chuyén nhuong
QSDD).

2.2. Piéu phéi dit dai

Diéu phdi dat dai duoc hiéu 12 hanh vi phan b dat dai dyua trén nhu cau cua doi séng
x& hoi dé thuc hién quyén sé hitu dat dai va thuc hién chitc ning quan 1y nha nuéc vé dat
dai. Diéu phdi dat dai c6 mot sé dic diém sau dy: (i) Diéu phéi dat dai vira la hoat dong
thuc hién quyén so hitu, vira 12 hoat dong quan 1y nha nudc vé dat dai; (i) Biéu phdi dat
dai 12 mot qua trinh phuc tap; (iii) Diéu phdi dat dai phai pht hop vai yéu cau cua nén kinh
té thi truong.

2.2.1. Giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat

Giao dit I viéc Nha nude ban hanh quyét dinh giao dat dé trao QSDD cho dbi twong
c6 nhu cau SDP. Cho thué dat 1a viéc Nha nuéc quyét dinh trao QSDD cho déi tugng co
nhu cau SDD thoéng qua hop dong cho thué QSDP.

Chuyén muc dich SDP 1a viéc NSDD thay d6i muc dich SDP theo nhu cau, phil hop
v4i quy dinh caa phép luat.
2.2.1.1 Can ctr giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat

Can ct giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich SDD bao gom:

- K& hoach SDD hing nim ciia UBND cép huyén da duoc co quan nha nudc co
tham quyén phé duyét;

- Nhu cau SDPD thé hién trong dir an dau tu, don xin giao dat, thué dat, chuyén muc
dich SDD.
2.2.1.2. Cac truong hop giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat

Thet nhat, giao dt.

C6 hai hinh thirc giao dat 1a: Giao dat khong thu tién SDP va giao dét c6 thu tién
SDb.

Cdc triwong hop diege nha nwée giao dat kndng thu tién SDP bao gom: HGP, ca nhan
truc tiép san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nuéi tréng thay san, 1am mubdi duoc giao dat
ndng nghiép trong han mirc quy dinh tai Diéu 129 Luat Dat dai 2013; NSDP rirng phong
ho, dat rimg dac dung, dat rieng san xuat Ia rirng tu nhién, dat xay dung try s¢ co quan, dat



st dung vao muc dich quéc phong, an ninh; dat st dung vao muc dich cong cong khong
nham muc dich kinh doanh; dat lam nghia trang, nghia dia khong thudc truong hop quy
dinh tai khoan 4 Piéu 55 Luat Pat dai 2013; To chic su nghiép cong lap chua ty cha tai
chinh SDD xay dung cong trinh sy nghiép; T6 chic SDP dé xay dung nha ¢ phuc vy tai
dinh cu theo du &n ciia Nha nuéc; Cong doéng dan cu SDD ndng nghiép; co sd tdn gido
SDP phi néng nghiép quy dinh tai Didu 159 Luat Dat dai 2013.

Cdc trwong hop dwoc nha mede giao dat co thu tien SDD bao gom: HGP, ca nhan
duoc giao dat ¢; To chwc kinh té dugc giao dat dé thuc hién du an dau tu xay dung nha &
dé béan hoic dé ban két hop cho thué; Ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh nghiép
c6 von dau tu nude ngoai dugc giao dat dé thuc hién du 4n dau tu xay dung nha ¢ dé béan
hodc dé ban két hop cho thué; T6 chiic kinh té dugc giao dat thyuc hién du 4n dau tu ha tang
nghia trang, nghia dia dé chuyén nhuong QSDD gin vai ha tang.

Thiz hai, thué dat.

Céc truong hop nha nudce cho thué dat bao gdom: cho thué dat thu tién thué dat hang
nam hodc thu tién thué d¢at mot 1an cho ca thoi gian thué.

Cu thé, gom cac trudng hop sau day: HGD, ca nhan SDP dé san xuat ndng nghiép,
lam nghiép, nudi trong thay san, 1am mudi; HGP, ca nhan c¢6 nhu cau tiép tuc SDD nong
nghiép vuot han mic duoc giao quy dinh tai Pidu 129 Luat D4t dai 2013; HGD, c4 nhan
SDPD thuong mai, dich vu; dét st dung cho hoat dong khoang san; dat san xuat vat liéu xay
dung, 1am do gom; dat co s& san xuat phi néng nghiép; HGD, c4 nhan SDP dé xay dung
cdng trinh cdng cong c6 muc dich kinh doanh; t6 chic kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu ¢
nudc ngoai, doanh nghiép c6 vén dau tu nude ngoai SDD dé thyc hién dy an dau tu san
xuat ndng nghiép, 1am nghiép, nudi trdng thuy san, 1am mubi; dat san xuat, kinh doanh phi
ndng nghiép; dat xay dung cong trinh cdng cong ¢d muc dich kinh doanh; dat dé thuc hién
du an dau tu nha & dé cho thué; to chic kinh té, to chirc su nghiép céng lap tu chu tai chinh,
ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, doanh nghiép ¢6 vén dau tu nue ngodi SDP xay
dung cong trinh s nghiép; t chire nudc ngodi ¢é chie niang ngoai giao SDP dé xay dung
tru s& lam viéc.

Ngoai ra, Nha nudc con cho thué dat thu tién thué dat hang nam déi véi don vi vil
trang nhan dan SDD dé san xuat ndng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thay san, 1am mudi
hodc san xuét ndng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, 1am mudi két hop véi nhiém
vu qudc phong, an ninh.

Thet ba, cac trudng hop chuyén muc dich SDP phai duoc phép caa co quan nha nuéc
c6 tham quyén bao gom: Chuyén dat trong lua sang dat trong cay 1au nam, dat trdng ring,
dat nudi trong thay san, dat 1am mubi; chuyén dat tréng cay hing nim khac sang dat nuoi
tréng thay san nuwdc man, dat 1am mudi, dat nudi trong thay san dudi hinh thic ao, hd,



dam; chuyén dat rimg dic dung, dat rirng phong ho, dat rirng san xuit sang sir dung vao
muc dich khac trong nhom dat néng nghiép; chuyén dat néng nghiép sang dat phi ndng
nghiép; chuyén dat phi ndng nghiép dugc Nha nuéc giao dat khéng thu tién SDD sang dat
phi ndng nghiép dugc Nha nudc giao dat cé thu tién SDD hoic thué dét; chuyén dat phi
ndng nghiép khong phai 1a dat ¢ sang dat ¢; chuyén dit xay dung cong trinh sy nghiép, dat
sir dung vao muyc dich céng cong c6 muc dich kinh doanh, dat san xuét, kinh doanh phi
ndng nghiép khdng phai 1a dat thuong mai, dich vu sang dat thuong mai, dich vu; chuyén
dat thuong mai, dich vu, dat xay dung cong trinh su nghiép sang dit co sd san xuat phi
ndng nghiép.

Khi chuyén muc dich SDP ma roi vao cac truong hop trén thi NSDD phai thuc hién
nghia vuy tai chinh theo quy dinh cua phap luat; ché do SDP, quyén va nghia vu cia NSDD
duoc 4p dung theo loai dat sau khi duoc chuyén muc dich SDD.
2.2.1.3 Tham quyén giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat

UBND cap tinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich SDP
trong cac trudng hop sau ddy: Giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich SDP dbi
Véi to chirc; giao dat dbi véi co so ton gido; giao dat dbi véi nguoi Viét Nam dinh cu ¢
nudc ngoai, doanh nghiép ¢ vén dau tu nudc ngoai theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 55
Luat Dat dai 2013; cho thué dat ddi véi nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuwdc ngoai, doanh
nghiép c6 vdn dau tu nude ngoai theo quy dinh tai diém d va diém e khoan 1 Piéu 56 Luat
Pit dai 2013; cho thué dat ddi véi t6 chirc nudc ngoai ¢ chirc ning ngoai giao.

Vi du: Ong D 1a Viét kiéu Phap. Ong D vé Viét Nam dau tu du 4n xay dung nha ¢ dé
ban tai TP. H5 Chi Minh. Nhu viy, co quan c¢6 tham quyén giao dat cho 6ng D 1a UBND
TP. Hb Chi Minh; Pai st quan My mudn SDP dé xay dung tru so co quan tai Viét Nam.
Trong trudng hop ndy, UBND TP. Ha Noi ¢6 tham quyén cho co quan nay thué dat; Cong
ty E ¢6 try so tai tinh X xin dwgc chuyén muc dich SDP tir dat xay dung cong trinh sy
nghiép sang dat thuong mai, dich vy, UBND tinh X 13 co quan c6 tham quyén cho phép
chuyén muyc dich SDP.

UBND cép huyén quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich SDP
trong céac trudng hop sau day: Giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich SDP dbi
véi HGD, c4 nhan. Trudng hop cho HGD, ca nhan thué dét, cho phép chuyén muc dich
SDD néng nghiép dé sir dung vao muc dich thwong mai, dich vu véi dién tich tir 0,5 héc ta
trg 18n thi phai c6 van ban chap thuan caa UBND cap tinh trudc khi quyét dinh; giao dat
dbi voi cong dong dan cu.

Vi du: HGD chi M sinh séng tai huyén X, tinh T ¢c6 SDP ndng nghiép dé trong cay
hang nam. Nhu vay, viéc giao dét, cho thué dat dbi véi HGP chi M do UBND huyén X
chiu trach nhiém. Néu ho chi M muén chuyén muc dich tir dat trong cay hang nim sang



dat nuéi trdng thuy san thi tham quyén cho phép chuyén muc dich SDP ciing thudc vé
UBND huyén X.

UBND cap x4 cho thué dat thudc quy dat ndng nghiép sir dung vao muc dich cong
ich cua x4, phuong, thi trén.

Ngoai c4c chu thé néu trén, Ban Quan Iy khu cong nghé cao c6 quyén cho thué dat
trong khu céng nghé cao; Ban Quan ly khu kinh té c6 quyén giao, cho thué dat trong khu
kinh té; Cang vu hang khéng cd quyén giao, cho thué dat cang hang khong theo quy dinh
cua phap luat.
2.2.1.4 Thu tuc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat

Trinh ty, tha tuc tham dinh nhu cau SDP, tham dinh diéu kién giao dat, thué dat, cho
phép chuyén muc dich SDP duogc quy dinh nhu sau:

- Nguoi xin giao dat, thué dat, xin phép chuyén muyc dich SDD nop ho so tham dinh
tai co quan TN&MT. Déi véi du an dau tu da duoc Qudc hdi quyét dinh chu truong dau
tu hodc Thu tudng Chinh phu chap thuan cha truong dau tu thi khong phai thuc hién thia
tuc nay;

- Trong thoi han khéng qua 30 ngay ké tir ngay nhan da hd so hop 1€, co quan
TN&MT c6 vian ban tham dinh giri dén chu dau tu dé lap ho so xin giao dat, thué dat,
chuyén muc dich SDD. Thai han nay khdng bao gdom thai gian 1am thu tuc cho phép chuyén
muc dich SDP trong lua, dat risng phong ho, dat ring dic dung dé thuc hién dy an dau tu;

- B6 TN&MT quy dinh cu thé vé tham dinh nhu cau SDP, tham dinh diéu kién giao
dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich SDP.

Trinh ty, tha tuc cho phép chuyén muc dich SDD:

- NSDP nép don xin phép chuyén muc dich SDP kém theo Gidy chiing nhan dén
co quan TN&MT.

- Co quan TN&MT c¢6 trach nhiém tham tra ho so; xac minh thyc dia, tham dinh
nhu cau chuyén muc dich SDD; huéng dan nguoi SDP thuc hién nghia vu tai chinh theo
quy dinh caa phap luat; trinh UBND cap c6 tham quyén quyét dinh cho phép chuyén muc
dich SDD; chi dao cap nhat, chinh 1y co s& dir liéu dat dai, ho so dia chinh. Di vai truong
hop nha dau tu nhan chuyén nhuong QSDP ciia ngudi dang SDP dé thuc hién du an dau
tu thi thyuc hién tha tuc chuyén nhuong QSDP ddng thai vai tha tuc cho phép chuyén muc
dich SDD.
2.2.1.5 Thoi han va han mc st dung dat

Thiz nhat, thoi han SDD.

Thoi han SDD 1a khoang thoi gian ma NSDD dugc phép SDD. Viéc quy dinh thoi
han SDD khéng nhitng nham muc dich khang dinh QSH toan dan dbi voi dat dai ma con
tao dién thuan loi dé Nha nuéc thyc hién diéu chinh dét dai theo quy hoach, ké hoach SDP.



Tuy thudc vao ting trudng hop SDD ma thoi han SDP khac nhau. Hién tai, Luat Dat dai
2013 quy dinh hai loai thoi han 1a: SDD 6n dinh 1au dai va SDD ¢6 thoi han.

Mot s6 truong hop SDD 6n dinh 1au dai c6 thé ké dén nhu: dat & do HGP, c4 nhan
st dung; dt ndng nghiép do cong ddng dan cu str dung quy dinh tai khoan 3 Biéu 131 Luat
Dt dai 2013; dat rieng phong ho, dit rimg dic dung, dat rirng san xuét 1a ring ty nhién;
dat thuong mai, dich vu, dit co sé san xuat phi néng nghiép caa HGP, ca nhan dang st
dung 6n dinh ma khdng phai 1a dat dugc Nha nuéc giao o thoi han, cho thué. ..

Dit sir dung c6 thoi han duoc ghi nhan tai cac diéu tir Diéu 126 - 128 Luat Dét dai
2013. Trong dé, quan trong nhat 1a thoi han giao dét, cho thué dat, cong nhan QSDD duoc
quy dinh nhu sau:

- Thoi han giao dat, cdng nhan QSDD nong nghiép d6i voi HGD, ca nhan truc tiép
san xuat néng nghiép theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2, diém b khoan 3, khoan 4 va
khoan 5 Piéu 129 12 50 nam. Khi hét thoi han, HGD, ¢4 nhén tryc tiép san xuat ndng nghiép
néu c6 nhu ciu thi duoc tiép tuc SDP theo thoi han quy dinh tai khoan nay.

- Thoi han cho thué dat ndng nghiép ddi véi HGP, ¢4 nhan khong quéa 50 nam. Khi
hét thoi han thué dat, HGD, ca nhan néu ¢ nhu cau thi dugc Nha nudc xem xét tiép tuc
cho thué dat.

- Thoi han giao dét, cho thué dat ddi vai to chirc dé str dung vao muc dich san xuat
ndng nghiép, 1am nghiép, nudi tréng thay san, 1am muébi; t6 chac, HGD, c4 nhan dé sir
dung vao muc dich thuong mai, dich vy, lam co s san xuat phi néng nghiép; té chuc dé
thuc hién cac dy an dau tu; nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh nghiép ¢ von
dau tu nudc ngoai dé thuc hién cac du an dau tu tai Viét Nam duoc xem xét, quyét dinh
trén co s& dy an dau tu hodc don xin giao dat, thué dat nhung khong qua 50 nam.

- D6i véi dy &n ¢ von dau tu 1on nhung thu hdi von cham, du an dau tu vao dia ban
c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khan, dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho
khian ma can thoi han dai hon thi thoi han giao dat, cho thué dat khong qua 70 nam. Doi
véi du &n kinh doanh nha ¢ dé ban hoic dé ban két hop véi cho thué hoidc dé cho thué mua
thi thoi han giao dat cho chu dau tu duoc xac dinh theo thoi han caa di an; ngudi mua nha
& gan lién véi QSDD dugce SDD 6n dinh 1au dai. Khi hét thoi han, NSDD néu c¢6 nhu cau
tiép tuc st dung thi duoc Nha nudc xem xét gia han SDD nhung khong qua thoi han quy
dinh néu trén.

- Thoi han cho thué dat dé xay dung tru so 1am viéc cua to chire nude ngoai ¢ chic
ning ngoai giao khong qua 99 nam. Khi hét thoi han, t6 chie nudc ngoai ¢é chic ning
ngoai giao néu c6 nhu cau SDP thi duoc Nha nudc xem xét gia han hoic cho thué dat khéc,
mdi 1an gia han khéng qué thoi han quy dinh néu trén.

- Thoi han cho thué dat thuoc quy dat ndng nghiép sir dung vao muc dich cong ich



cta x4, phuong, thi trin 13 khéng qua 05 nam.

- Dét xay dung cdng trinh su nghiép cua td chirc sy nghiép cdng 1ap tu cha tai chinh
quy dinh tai khoan 2 Diéu 147 Luat Dt dai 2013 va céc cong trinh cong cong ¢6 muc dich
kinh doanh 13 khong qua 70 nim. Khi hét thoi han, NSDD néu c¢d nhu cau tiép tuc sir dung
thi duwoc Nha nudc xem xét gia han SDP nhung khong qua thoi han quy dinh néu trén.

Ngoai ra, Luat Pat dai 2013 con quy dinh thoi han SDP khi chuyén muc dich SDD;
thoi han SDD khi nhan chuyén QSDD.

Ther hai, han mirc giao dat.

Han murc giao dat I dién tich dat tdi da dbi vai mdi loai dat ma co quan nha nuéc co
tham quyeén giao cho méi HGD, c4 nhan. Theo quy dinh hién hanh, han muc giao dat chi
&p dung ddi véi HGD, ca nhan duoc giao dat ndng nghiép (Piéu 129 Luat Pat dai 2013),
dat & (Piéu 143, 144 Luat Dat dai 2013) va HGD, ¢4 nhan nhan chuyén QSDD nong nghiép
(Piéu 130 Luat Pat dai 2013). Quy dinh nay khong ap dung d6i véi truong hop thué dat.
Viéc &p dung han mirc giao dat khong chi nham muc dich han ché tich tu, dau co dat dai
ma con nhiam tao ra sy ¢éng bang cho cac cha thé khi tiép can ngudn dat ndng nghiép va
dat 6. Mdi loai dat khac nhau c6 han muc khac nhau, bao gom: han muc giao dat nong
nghiép, han mac nhan chuyén QSDD ndng nghiép va han mirc giao dat .

2.2.2. Thu hoi dat, trung dung dat, boi thieong, hé tro, tai dinh cie
2.2.2.1. Thu hdi dat va trung dung dat

Thet nhat, khai niém thu hoi dat va trung dung dat.

Thu héi dét 1a viéc Nha nuée quyét dinh thu lai QSDD ctia ngudi duge Nha nudce trao
QSDP hoic thu lai dat cia ngudi SDD vi pham phap luat vé dat dai.

Trung dung dat 14 viéc Nha nudc tam thoi 1ay dat cia NSDD dé phuc vu giai quyét
tinh trang khan cap caa dit nudc, nhu: dé thuc hién nhiém vu quéc phong, an ninh hoic
trong tinh trang chién tranh, tinh trang khan cap, phong, chéng thién tai.

Thit hai, cac truong hop Nha nudc thu hdi dat.

- Thu héi dat vi muc dich qudc phong, an ninh (Piéu 61 Luat Dat dai 2013). Theo
d6, Nha nuéc thu hoi dat khi can 1am noi dong quén, tru sé 1am viéc, xay dung can cir quan
su, Xay dung ga, cang quan sy...

- Thu hdi dat dé phat trién kinh té - x& hoi, vi loi ich quéc gia, cong cong (Diéu 62
Luat Dét dai 2013) xay ra khi Nha nuéc can thuc hién cac du 4n kinh té quan trong.

- Thu héi dat do vi pham phép luat vé dat dai (Piéu 63 Luat Pt dai 2013), ap dung
khi ¢ vi pham phép luat dat dai xay ra, cu thé gom cac vi pham sau: SDP khong ding
muc dich, ¢6 y hay hoai dit, giao dit, cho thué dit khong ding d6i twong, khong ding
tham quyén. ..

- Thu hoi dat do cham dt viéc SDP theo phép luat, tu nguyén tra lai dat, c6 nguy



co de doa tinh mang con ngudi (Diéu 65 Luat Dat dai 2013). Mot sb trudng hop cu thé
nhu: ¢4 nhan SDD chét ma khong c6 nguoi thira ké, dat sat 10, dat trong khu vuc 6 nhiém
moi truong. ..

Ther ba, tham quyén thu hdi dat

UBND cép tinh thu hdi dat trong trudng hop:

- Thu héi déat dbi vai td chiic, co sé ton gido, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai,
t6 chirc nudc ngodi co chirc niang ngoai giao, doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai, trir
truong hop quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 66 Luat Dat dai 2013;

- Thu hdi dit ndng nghiép thudc quy dat cong ich caa xa, phuong, thi tran.

UBND cép huyén thu hoi dt trong truong hop:

Thu héi dat ddi véi HGP, ca nhan, cong dong dan cu;

Thu héi dat ¢ cua ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai duoc so hitu nha o tai
Viét Nam.

Trudng hop trong khu vuc thu hdi dét vira c6 ddi twgng thudc tham quyén thu hdi cua
UBND cép tinh, vira c6 déi twong thuoc tham quyén thu hdi caia UBND cap huyén thi
UBND cap tinh quyét dinh thu hoi dat hoac uy quyén cho UBND cap huyén quyét dinh thu
hoi dat.

Thir tur, thu tuc thu hoi dét.

Déi véi trudng hop thu hdi dat thude nhom 1, 2 (dé sir dung vao muc dich qudc phong,
an ninh; phat trién kinh té - xa hoi vi lgi ich quéc gia, cong cong), Luat Pat dai nam 2013
quy dinh bd sung trinh tu, thu tuc thu hoi dét tai Diéu 69, 70 va 71, dac biét 1a trinh ty
cudng ché kiém dém dé lap phuwong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu, trinh tw cudng ché
thu hoi dat nham dam bao cong khai, minh bach va dan chu; ting cudng hon sy tham gia
truc tiép cua nhan dan; trach nhiém ddi thoai va giai trinh cta co quan nha nudc co tham
quyén khi nguoi dan chua c6 y kién dong thuan trong viéc thu hoi dat, boi thuong, hd tro,
tai dinh cu.

Céc truong hop thu hdi dat thuoc nhém 3, 4 (Thu hoi dat do vi pham phap luat vé dat
dai; Thu hoi dat do cham dut viéc SDD theo phap luat, tw nguyén tra lai dat, ¢ nguy co de
doa tinh mang con nguoi), Luat Dt dai nam 2013 khong quy dinh vé trinh ty, thi tuc thu
hoi dat ma giao Chinh phi quy dinh nham dap @ng yéu cau cai cach thu tuc hanh chinh va
diéu kién (ng dung cong nghé thdng tin trong qua trinh thyc hién. Va van dé nay da duoc
quy dinh tai Diéu 65 va 66 Nghi dinh 43/2014/ND-CP (da stra d6i, bo sung nam 2017).
2.2.2.2. Boi thudng, hd tro, tai dinh cu

Thet nhat, diéu kién bdi thuong vé dat khi nha nude thu hoi dat.

Boi thuong vé dat 1 viéc bu dip ton that ddi voi SDD bi Nha nuée thu hdi. Biéu kién
duoc boi thuong quy dinh tai Diéu 75 Luat Dt dai 2013, bao gdbm: QSDPD bi thu hoi phai



duoc cdng nhan la tai san cua NSDD va thudc loai dugc phép giao dich; ¢ can cir ching
minh QSDD; viéc thu hdi khéng do vi pham phép luat dat dai. Viéc bdi thuong cd thé thuc
hién bang dat, bang tién hoic nha ¢ tai dinh cu. Gia dat dé tinh tién boi thuong 1a gia dat
cu thé cua loai dit thu hdi do UBND cap tinh quyét dinh tai thoi diém thu hoi.

Ngoai boi thuong vé dat, Luat Dat dai ciing quy dinh bdi thudng chi phi dau tu vao
dat con lai trong truong hop khong duoc boi thuong vé dat khi Nha nudc thu hoi dat vi
muc dich qudc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich quéc gia, cong cong
nhung duoc bdi thuong chi phi dau tu vao dat chua khau trir hét; bdi thuong tai san gén
lién trén dat nhu nha cira, cdng trinh xay dung, cdy trdng, vat nudi hoic chi phi di chuyén.

Thet hai, cac khoan hd trg khi Nha nuée thu hoi dat bao gom:

- HO trg 6n dinh doi sbng va san xuat;

- HO tro dao tao, chuyén doi nghé va tim kiém viéc 1am dbi véi truong hop thu hoi
dat néng nghiép ctia HGD, c4 nhan truc tiép san xuat ndng nghiép; thu hoi dat & két hop
kinh doanh dich vu cia HGD, c4 nhan ma phai di chuyén chd &;

- HO tro tai dinh cu d6i voi trudng hop thu hdi dat ¢ cia HGD, ca nhan, ngudi Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai ma phai di chuyén chd &;

- H0 tro khac.

Ngoai ra, to chtc 1am nhiém vu boi thuong, giai phong mit bang duoc UBND cap
tinh, UBND cé4p huyén giao trach nhiém bé tri tai dinh cu phai théng bao cho nguoi co dat
& thu hoi thudce doi tugng phai di chuyén chd ¢ vé dy Kién phuong an bé tri tai dinh cu va
niém yét cong khai it nhat 12 15 ngay tai tru so UBND cap x4, dia diém sinh hoat chung
ctia khu dan cu noi c6 dat thu hdi va tai noi tai dinh cu trude khi co quan nha nuéc ¢ tham
quyén phé duyét phuong an bd tri tai dinh cu.

2.2.3. Bang ky ddt dai, cap gidy ching nhdn quyén si dung dat, quyén s hizu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat
2.2.3.1. Pang ky dat dai

Ding ky dat dai, nha ¢, tai san khac gin lién voi dat 1 viec ké khai va ghi nhan tinh
trang phap ly vé QSDD, quyén so hitu nha &, tai san khac gan lién voi dat va quyén quan
ly dat d6i véi mot thira dat vao ho so dia chinh.

Ding ky dat dai 1a bat budc d6i voi NSDD va ngudi duge giao dat dé quan 1y; dang
Ky quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién voi dat thyuc hién theo yéu cau cia chi so
hitu. Dang ky dat dai, nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat gdm ding ky 1an dau va dang
ky bién dong, duoc thuc hién tai to chirc dang ky dat dai thudc co quan quan Iy dat dai,
bang hinh thire ding ky trén gidy hodc dang ky dién tir va co gi tri phap Iy nhu nhau.
2.2.3.2. Cap gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khéc gan
lién vai dat



Giay chirng nhan QSDD, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat 1a chiing
thu phéap 1y d& Nha nuéc xac nhan QSDP, quyén so hitu nha ¢, tai san khac gan lién voi
dat hop phap cua ngudi c6 QSDP, quyén sé hitu nha & va quyén sé hitu tai san khac gan
lién voi dat.

UBND cép tinh cip Gidy chirng nhan QSDD, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan
lién voi dét cho:

- T6 chuc, co so tdn gi4o;

- Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngoai, doanh nghiép c6 vén dau tu nudc ngoai
thuc hién du an dau tu; t6 chire nudc ngoai co chire ning ngoai giao.

- UBND cip tinh duoc uy quyén cho co quan TN&MT cung cap cap Gidy chiing
nhan QSDD, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat.

- UBND cap huyén cap Giay ching nhan QSDB, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat cho:

- HGBD, c4 nhan, cong ddng dan cu;

- Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai duoc so hitu nha & gin lién véi QSDP &
tai Viét Nam.

2.3 Quyén va nghia vu Ciia ngwoi si dung dit
2.3.1. Quyén ciia nguoi sir dung dat
2.3.1.1. Quyén chung cua ngudi sir dung dat

Quyén chung ciia NSDP 1a nhitng quyén ma tat ca cac chi thé SDP déu duge huong
trong qua trinh khai thac, sir dung dat dai, khong c6 sy phan biét vé loai chu thé, vé hinh
thite SDP, muc dich SDP; duoc quy dinh cu thé tai Diéu 166 Luat Dat dai 2013. Theo do,
c6 nhitng quyén ma NSDD c6 thé quyét dinh thuc hién hay khdng thuc hién (nhu quyén
khiéu nai, t6 cdo, hoic khai kién...); c6 quyén NSDD khong phai tién hanh nhiing van
dugc huong thanh qua do cac cong trinh ma Nha nudc xay dung vi lgi ich chung (nhu
quyén huong céc lgi ich do cong trinh ciia Nha nuéc vé bao vé, cai tao dat ndng nghiép
mang lai...); c6 quyén ma dé dugc hudng, NSDD phai bo cdng stc, chi phi va thai gian
vao d6 nhu quyén huéng thanh qua lao dong, két qua dau tu trén dat.
2.3.1.2 Quyén giao dich quyén sir dung dat

Quyén giao dich QSDP 1a quyén ciia NSDD tién hanh dich chuyén QSDP cta minh
theo noi dung va hinh thac nhat dinh phi hop véi quy dinh caa phap luat dat dai nham thuc
hién quyén tai san cia minh d6i voi QSDP.

Ther nhat, diéu kién dé thuc hién giao dich QSDD.

Diéu kién nay bao gom: diéu kién vé noi dung, diéu kién vé hinh thie, diéu kién vé
hinh thiee SDD. Trong d6:

Piéu kién vé noi dung gom: (i) C6 Gidy ching nhan, trir truong hop quy dinh tai



khoan 3 Diéu 186 Luat Dat dai 2013 va trudng hop nhan thira ké quy dinh tai khoan 1 Diéu
168 Luat Pat dai 2013; (ii) Pat khong c6 tranh chap; (iii) QSDP khong bi ké bién dé bao
dam thi hanh an; (iv) Trong thoi han SDD.

Diéu kién vé thu tuc: viéc chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira
ké, tang cho, thé chip QSDD, gbop vdn biang QSDD phai ding ky tai co quan ding ky dat
dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao sb dia chinh.

Piéu kién vé hinh thitc SDP: Pt phai dang sir dung duéi hinh thire giao dat c6 thu
tién SDD hoic cho thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué thi méi 6 thé tién hanh
giao dich, trir trudng hop HGD, ca nhan dugc giao dat ndng nghiép trong han muc (giao
khong thu tién) thi van c6 thé giao dich.

Thet hai, cac hinh thac giao dich QSDD gém cd: chuyén nhuong, chuyén dbi, ting
cho, dé thira ké, thé chap, gop von, cho thué, cho thué lai. Cy thé:

Theo Piéu 179 Luat Pat dai 2013, HGD, c4 nhan SDP c¢6 cac quyén giao dich sau
day: Chuyén d6i QSDD nong nghiép trong cling mét xi, phuong, thi trin voi HGD, ca
nhan khéc; chuyén nhuwong QSDD theo quy dinh ctia phép luat; cho t6 chirc, HGD, ¢4 nhan
khac, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai dau tu tai Viét Nam thué QSDD; ca nhan SDD
c6 quyén dé thira ké QSDD ctia minh theo di chic hoic theo phap luat. HGD dugc Nha
nudc giao dat, néu trong ho cd thanh vién chét thi QSDP cuia thanh vién d6 duogc dé thira
ké theo di chic hoac theo phap luat. Truong hop ngudi duoc thira ké 1a nguoi Viét Nam
dinh cu ¢ nuéc ngoai thudc ddi tugng quy dinh tai khoan 1 Diéu 186 Luat Dat dai 2013 thi
duoc nhan thira ké QSDD; néu khdng thudc ddi tuong quy dinh tai khoan 1 Diéu 186 Luat
Dat dai 2013 thi duoc hudng gia tri cia phan thira ké d6; ting cho QSDPD theo quy dinh tai
diém c khoan 2 Piéu 174 Luat Dat dai 2013; ting cho QSDD déi véi HGD, c4 nhan hoic
nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thude dbi tuong quy dinh tai khoan 1 Diéu 186 Luat
Dit dai 2013; thé chiap QSDD tai to chuc tin dung duoc phép hoat dong tai Viét Nam, tai
t6 chirc kinh té khac hoidc ca nhan theo quy dinh caa phép luat; gop von bang QSDPD voi
t6 chirc, HGD, c4 nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai dé hop tac san xuat, kinh
doanh.

T6 chire kinh té ¢ cac quyén giao dich sau day: Chuyén nhugng QSDD, tai san thudc
s& hitu cua minh gén lién véi dat; cho thué QSDD, tai san thudc sé hitu cua minh gan lién
véi dat ddi véi trudong hop duogc Nha nudce giao dét ¢6 thu tién SDD; cho thué lai QSDD,
tai san thudc s hitu cia minh gan lién véi dat d6i véi truong hop duge Nha nuéc cho thué
dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué; tTang cho QSDD cho Nha nudéc; ting
cho QSDP cho cong dong dan cu dé xay dung cac cong trinh phuc vu loi ich chung cua
cong dong; ting cho nha tinh nghia gan lién véi dat theo quy dinh caa phap luat; thé chap
bang QSDP, tai san thudc so hitu caa minh gan lién voi dat tai cac to chic tin dung duoc



phép hoat dong tai Viét Nam; gép von bang QSDD, tai san thudc sé hitu cia minh gén lién
v6i dat dé hop tac san xuat, kinh doanh vai té chirc, c4 nhan, nguoi Viét Nam dinh cu &
nuéc ngoai, doanh nghiép ¢ von dau tu nudc ngoai theo quy dinh cua phép luat.

Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai vé dau tu tai Viét Nam dugce Nha nudc Viét
Nam giao dit cd thu tién SDD c6 cac quyén twong ty nhu to chic kinh té trong nude SDD.

Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai duoc
Nha nudc Viét Nam cho thué dat thu tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué; doanh
nghiép c6 von dau tu nude ngoai duoc Nha nudc Viét Nam giao dat cé thu tién SDD dé
thuc hién dy &n cé cac quyén giao dich sau: Chuyén nhuong QSDD, tai san thudc sé hitu
ctia minh gén lién vai dat trong thoi han SDD; cho thué, cho thué lai QSDD, tai san thudc
s& hitu caa minh gén lién véi dat trong thoi han SDD; thé chap bang QSDD, tai san thudc
s hitu ctia minh gan lién véi dat tai cac to chic tin dung duoc phép hoat dong tai Viét
Nam trong thoi han SDB; gop von bang QSDDP, tai san thudc so hitu cua minh gan lién véi
dat dé hop tac san xuat, kinh doanh trong thoi han SDD.

2.3.2. Nghia vu ciia nguoi sir dung dat
2.3.2.1. Nghia vu chung

MJi chu thé SDB phai ¢ cac nghia vy chung sau day:

Thet nhdt, SDP ding muc dich, dung ranh gidi thira dat, dtng quy dinh vé str dung
d6 sau trong long dat va chiéu cao trén khong, bao vé cac cong trinh cdng cong trong 1ong
dat va tuan theo cac quy dinh khéc cua phéap luat co lién quan.

Thet hai, thuc hién ké khai dang ky dat dai; lam day du tha tuc khi chuyén doi, chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho QSDD; thé chap, gop von bang QSDD
theo quy dinh cta phap luat.

Thz ba, thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phép luat.

Ther fue, thuc hién céc bién phap bao vé dat.

Thet ndm, tudn theo cac quy dinh vé bao vé maéi truong, khong 1am ton hai dén loi ich
hop phép cta nguoi SDD co lién quan.

Thet s&u, tudn theo cac quy dinh cua phéap luat vé viéc tim thay vat trong long dat.

Thet bay, giao lai dat khi Nha nudc c6 quyét dinh thu hoi dat, khi hét thoi han SDP
ma khong dugc co quan nha nudc ¢ thim quyén gia han st dung.
2.3.2.2. Nghia vu tai chinh

Bén canh cac nghia vu chung, tuy vao muc dich, hinh thirc SDD va dién tich, thoi han
dat duoc str dung ma mdi cha thé SDP phai ¢ thém mot hoac mot sé nghia vu tai chinh
vé dit dai.

Nghia vu tai chinh cia NSDD 14 cac khoan déng gop bat buoc NSDD phai thuc hién
trong qué trinh khai thac, str dung dat dai. Cac nghia vu tai chinh co ban bao gom: tién



SDD; tién thué dat; thué SDP néng nghiép; thué SDP phi ndng nghiép; thué thu nhap ca
nhan tir chuyén QSDP; thué thu nhap doanh nghiép tir chuyén QSDD; 1¢ phi trudc ba; 1¢
phi dia chinh.

2.4. Gidi quyét tranh chdp vé ddt dai

2.4.1. Khai ni¢gm, phan loai

Khéi niém tranh chap dat dai dugc ghi nhan tai khoan 24 Piéu 3 Luat Pat dai 2013,
theo d6 tranh chip dat dai 1a tranh chap V& quyén, nghia vu cia NSDP giita hai hoic nhiéu
bén trong quan hé dit dai. Day 1a mot khéi niém rong, khdng chi bao ham cac tranh chap
vé QSDD ma con bao ham tt ca cac tranh chip khac lién quan dén dat dai.

Hiéu theo nghia hep, tranh chat dat dai 1a sy bat ddng, mau thuan giira cac chu thé
SDD trong viéc xac dinh ai 1a ngudi c6 QSD ddi véi mot thira dat nhat dinh. Hay ndi cac
khéc, theo cach hiéu nay tranh chap dat dai chinh 1a tranh chap QSDD®.

Tuy nhién, trén thyc té ¢ nhiéu loai tranh chap mac du d6i twong tranh chap khong
phai dat dai nhung viéc giai quyét né it nhiéu bi chi phdi véi phép luat dat dai. Vi du: Tranh
chap tai san gin lién voi dat dai, tranh chap khi thuc hién cac giao dich QSDD (chuyén
nhuong, cho thué, dé thira ké, ting cho...). Cac tranh chap nay goi chung Ia tranh chap lién
quan dén dat dai. Ngoai ra, con c6 cac tranh chap vé dia gigi giita cac don vi hanh chinh.
2.4.2. Thdm quyén giai quyét tranh chdp dat dai

Tranh chap dat dai 1a mot loai tranh chap dic biét nén chu thé ¢ quyén giai quyét
tranh chap nay ciing khac véi cha thé c6 tham quyén giai quyét cac tranh chap tai san thong
thuong khac nhu quy dinh cua phap luat dan su.

Theo khoan 1 Diéu 202 Luat D4t dai 2013 thi Nha nuéc khuyén khich cac bén tranh
chap dat dai ty hoa giai hoic giai quyét tranh chap dat dai thong qua hoa giai & co sa. Tranh
chap dat dai ma cac bén tranh chap khong hoa giai dugc thi giri don dén UBND cap xa noi
c6 dat tranh chap dé hoa giai.

Tranh chip dat dai da duoc hoa giai tai UBND cép xa ma khong thanh thi duoc giai
quyét nhu sau:

That nhat, tranh chap dat dai ma duong su c6 Giay ching nhan hoac coé mét trong cac
loai gidy to quy dinh tai Diéu 100 Luat Dat dai 2013va tranh chap vé tai san gan lién véi
dat thi do TAND giai quyét;

Thet hai, tranh chip dat dai ma duong sy khong ¢ Gidy ching nhan hoic khong c6
mot trong céc loai gidy to quy dinh tai Diéu 100 Luat Dt dai 2013 thi duong su chi dugc
lya chon mat trong hai hinh thirc giai quyét tranh chap dat dai theo quy dinh sau day:

$ Luu Qudc Thai (2006), “Ban v& khai niém tranh chp dat dai trong Luét Pét dai 2003, Tap chi Khoa hoc phap 1y,
s6 2(33)/2006, tr.3-6.



- Nop don yéu cau giai quyét tranh chap tai UBND cap c6 tham quyén;

- Khai kién tai TAND c6 tham quyén theo quy dinh caa phép luat vé TTDS.

Thi ba, truong hop duong su lua chon giai quyét tranh chap tai UBND cap c6 tham
quyén thi viéc giai quyét tranh chap dét dai duoc thuc hién nhu sau:

- Trudng hop tranh chap gitra HGD, ¢4 nhan, cong déng dan cu v6i nhau thi Chua tich
UBND cép huyén giai quyét; néu khong dong y véi quyét dinh giai quyét thi co quyén
khiéu nai d¢én Chu tich UBND cap tinh hoic khai kién tai TAND theo quy dinh caa phap
luat vé TTHC;

- Trudng hop tranh chip ma mét bén tranh chap 12 t6 chire, co sé ton gido, ngudi Viét
Nam dinh cu & nuéc ngoai, doanh nghiép c6 vén dau tu nude ngodi thi Cha tich UBND
cap tinh giai quyét; néu khong dong y véi quyét dinh giai quyét thi cé quyén khiéu nai dén
Bo truong Bo TN&MT hoic khoi kién tai TAND theo quy dinh caa phép luat vé TTHC;

Vi dy: HGP ong A va ba M 1a nguoi Viét Nam dinh cu tai My ¢ xay ra tranh chap
QSD 1000m?2 dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép.

- Néu dién tich dat trén di duoc cap Gidy chitng nhan QSDP thi tranh chap dwong
nhién do TAND giai quyét.

+ Néu chua duoc cap Gidy chung nhan QSDD thi tham quyén giai quyét tranh chap
do cac bén Iya chon: hoic do TAND giai quyét, hoic do UBND giai quyét. Trong trudng
hop cac bén chon UBND giai quyét thi tham quyén thudc vé Chu tich UBND cap tinh (vi
mot bén trong tranh chap 1a nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai).

2.4.3. Thai tuc gidi quyét tranh chdp dait dai

Thet nhat, thu tuc hoa giai caia UBND cap xa.

Chu tich UBND cap x4 c6 trach nhiém t6 chire viéc hoa giai tranh chap dat dai tai dia
phuong minh; trong qué trinh t6 chirc thuc hién phai phdi hop voi Uy ban Mit tran T6
quéc Viét Nam cap x& va cac té chuc thanh vién cia Mat tran, cac to chiic X3 hoi khéc.
Thu tuc hoa giai tranh chap dét dai tai UBND cip xa dugc thuc hién trong thai han khong
qua 45 ngay, ké tir ngay nhan duoc don yéu cau giai quyét tranh chap dat dai.

Viéc hoa giai phai dugc lap thanh bién ban cé chir ky cua cac bén va cé xac nhan hoa
giai thanh hoic hoa giai khéng thanh cia UBND céap xa. Bién ban hoa giai duoc giri dén
cac bén tranh chap, luu tai UBND cép x3 noi c6 dat tranh chap.

Déi véi truong hop hoa giai thanh ma co6 thay doi hién trang vé ranh giéi, NSDD thi
UBND cép x4 gtri bién ban hoa giai dén Phong TN&MT dbi voi truong hop tranh chap dat
dai gitta HGD, ¢4 nhén, cong dong dan cu v6i nhau; giri dén S6 TN&MT ddi véi cac trudng
hop khéc.

Phong TN&MT, S& TN&MT trinh UBND ciing cap quyét dinh ¢éng nhan viéc thay
d6i ranh giai thira dat va cadp méi Giay chitng nhan QSDP, quyén sé hitu nha ¢ va tai san



khac gan lién véi dat.

Thet hai, thi tuc giai quyét tranh chap dat dai thuoc tham quyén caa Cha tich UBND
cap huyén, cap tinh.

Nguoi ¢6 don yéu cau giai quyét tranh chap dat dai ndp don tai UBND cip c6 tham
quyén.

Chu tich UBND cip c6 tham quyén giao trach nhiém co quan tham muu giai quyét.

Co quan tham muu c6 nhiém vu tham tra, x4¢ minh vu viéc, t6 chizc hoa giai gitra cac
bén tranh chap, t6 chirc cudc hop cac ban, nganh c6 lién quan dé tu van giai quyét tranh
chap dat dai (néu can thiét) va hoan chinh hd so trinh Cha tich UBND cuing cip ban hanh
quyét dinh giai quyét tranh chip dat dai.

Chu tich UBND cap c6 tham quyén ban hanh quyét dinh giai quyét tranh chap hoac
quyét dinh cdng nhan hoa giai thanh, giri cho céc bén tranh chap, cac to chuc, ca nhan co
quyén va nghia vu lién quan.

Thet ba, thu tuc giai quyét tranh chip dat dai thudc tham quyén cua Bo truong Bo
TN&MT.

Nguoi c6 don yéu cau giai quyét tranh chap dat dai giri don dén Bo truong Bo
TN&MT.

Sau khi nhan dugc don yéu cau giai quyét tranh chap dat dai, Bo truong Bo TN&MT
phan coéng don vi ¢4 chirc ning tham muu giai quyét. Pon vi duoc phan cong giai quyét
tién hanh thu thap, nghién ciu ho so; to chirc hoa giai gitra cac bén tranh chap; truong hop
can thiét trinh Bo truong Bo TN&MT quyét dinh thanh lap doan cong tac dé tién hanh
tham tra, x4 minh vu Viéc tai dia phuong; hoan chinh hd so trinh Bo truong B TN&MT
ban hanh quyét dinh giai quyét tranh chap dét dai.

Quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai hoic quyét dinh cong nhan hoa giai thanh
duoc giri cho cac bén tranh chap, cac t chiic, ca nhan co quyén va nghia vy lién quan.

Tha te, thu tuc giai quyét tai TAND thuc hién theo quy dinh caa phap luat vé TTDS./.

CAU HOI ON TAP
1. Xac dinh cac truong hop giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich SDP.
2. N&u trinh ty, tha tuc thu hoi dat va diéu kién duoc boi thuong vé dat khi nha nudce thu
hoi dat.
3. Xéc dinh c&c quyén va nghia vu co ban cia NSDP.
4. Trinh bay tham quyén, thi tuc giai quyét tranh chap dat dai.
5. Trinh bay cac dic trung ctua ché do so hitu toan dan vé dit dai.
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LUAT DOANH NGHIEP, LUAT THUONG MAI VA GIAI QUYET TRANH
CHAP TRONG KINH DOANH THUONG MAI

I. LUAT DOANH NGHIEP VIET NAM
1. Khai quéat vé Luét doanh nghiép
1.1. Khai niém

Doanh nghiép 1a té chac c6 tén riéng, co tai san, ¢ tru so giao dich, duoc diang ky
thanh Iap theo quy dinh cua phép luat nham muc dich kinh doanh.

Tur khai niém doanh nghiép, c6 thé nhan biét duoc doanh nghiép théng qua cac du
hiéu sau: Doanh nghiép 1a mot to chic kinh té ¢ nhitng dic diém nhan dién vé chi thé nay
cu thé nhu: tén riéng cua doanh nghiép, tai san cua doanh nghiép, tru so giao dich va phai
tién hanh dang ky thanh 1ap doanh nghiép theo quy dinh ctia phéap luat va cac hoat dong
cua doanh nghiép nham muc dich kinh doanh.

1.2. Diic diém Lugt Doanh nghigp
1.2.1. Pham vi diéu chinh va doi twong ap dung

Luat Doanh nghiép quy dinh vé viéc thanh lap, to chac quan ly, to chic lai, giai the
va hoat dong c6 lién quan cua doanh nghiép, bao gom cong ty TNHH, cong ty c6 phan,
cong ty hop danh va DNTN; quy dinh vé& nhém cong ty. Nhu vay, véi pham vi diéu chinh
nay Luat Doanh nghiép s& quy dinh vé nhitng ndi dung lién quan dén thanh 1ap, hoat dong
cua céc loai hinh doanh nghiép dang hoat dong tai Viét Nam cu thé nhu: Cong ty c6 phan;
cong ty TNHH (trong loai hinh doanh nghiép nay co 2 loai cong ty TNHH do6 1a Cong ty
TNHH Mot thanh vién; cong ty TNHH tir 2 ¢én 50 thanh vién), cong ty hop danh va DNTN.
Ngoai ra, con quy dinh vé nhém cong ty.

Péi tugng &p dung cua luat bao gom cac doanh nghiép nhu ndi dung phan tich trén;
Co quan, to chirc, c4 nhan c6 lién quan dén viéc thanh 1ap, to chic quan ly, to chuc lai, giai
thé va hoat dong cd lién quan cua doanh nghiép.

1.2.2. Phan logi doanh nghiép

Can ctr theo hinh thic phap ly cua doanh nghiép. Theo tiéu chi nay thi doanh nghiép
bao gom cac loai sau: DNTN; cong ty TNHH (cong ty TNHH mét thanh vién; cong ty
TNHH 2 dén 50 thanh vién); cong ty hop danh va cong ty c6 phan.

Can ctr theo ché do trach nhiém vé tai san. Theo tiéu chi ndy bao gdm céc loai trach
nhiém cu thé sau: Doanh nghiép theo ché @6 trach nhiém hitu han va doanh nghiép theo
ché d6 trach nhiém vo han.

Can ctr theo quy mé kinh doanh cua doanh nghiép. Theo tiéu chi nay bao gém céc
loai doanh nghiép cu thé sau: Doanh nghiép Ion; doanh nghiép vira; doanh nghiép nho va
doanh nghiép siéu nho (dya trén 3 tiéu chi sau: S6 lao dong doanh nghiép sir dung; doanh



thu caa doanh nghiép; nguon vén cua doanh nghiép).
2. Cac loai hinh doanh nghiép
2.1. Doanh nghiép tw nhin

Khai niém, dic diém

DNTN la doanh nghiép do mot ca nhan Iam cha va tu chiu trach nhiém bang toan bo
tai san ciia minh vé moi hoat dong cua doanh nghiép. DNTN khong dugc phét hanh bat ky
loai chiing khoan nao. Mdi c& nhan chi duoc quyén thanh 1ap mot DNTN. Cha DNTN
khong duge dong thoi 1a chu ho kinh doanh, thanh vién cong ty hop danh. DNTN khéng
duoc quyén gop vén thanh 1ap hoic mua cb phan, phan vén gop trong cong ty hop danh,
cong ty TNHH hoic cong ty c¢b phan.

Hoat dong cia DNTN: Vén dau tu caa chi DNTN do cha doanh nghiép tu dang ky.
Cha DNTN c6 nghia vu diang ky chinh xac tong s6 von dau tu, trong dé néu rd s6 von bang
Dbong Viét Nam, ngoai té tu do chuyén doi, vang va céc tai san khac; ddi véi von bang tai
san khac con phai ghi r loai tai san, sé lwong va gia tri con lai caa mdi loai tai san. Toan
bo von va tai san ké ca vén vay va tai san thué duoc sir dung vao hoat dong kinh doanh cua
doanh nghiép phai dugc ghi chép day du vao so ké toan va bao céo tai chinh cua doanh
nghiép theo quy dinh cua phap luat. Trong qua trinh hoat dong, cha DNTN ¢6 quyén ting
hoac giam vén dau tu ctia minh vao hoat dong kinh doanh cua doanh nghiép. Viéc ting
hoac giam vén dau tu cta chi doanh nghiép phai duoc ghi chép day da vao sé ké toan.
Truong hop giam von dau tu xudng thap hon vén dau tu da ding ky thi chu DNTN chi
duoc giam vén sau khi di dang ky v6i Co quan diang ky kinh doanh.

Cho thué va ban doanh nghiép: chu DNTN ¢6 quyén cho thué toan bo doanh nghiép
ctia minh nhung phai thdng bao bang vin ban kém theo ban sao hop dong cho thué c6 cong
chtng dén Co quan dang ky kinh doanh, co quan thué trong thoi han 03 ngay lam viéc, ké
tir ngay hop dong cho thué cé hiéu lyc thi hanh. Trong thoi han cho thué, cha DNTN van
phai chiu trach nhiém truéc phap luat véi tu cach 1a cha sé hitu doanh nghiép. Quyén va
trach nhiém caa chu s hitu va ngudi thué ddi véi hoat dong kinh doanh cua doanh nghiép
duoc quy dinh trong hop dong cho thué.

Bén doanh nghiép: chit DNTN c6 quyén ban doanh nghiép caa minh cho ngudi khéc.
Sau khi ban doanh nghiép, cha DNTN van phai chiu trach nhiém vé cac khoan no va nghia
vu tai san khac cua doanh nghiép phat sinh trong thoi gian trudc ngay chuyén giao doanh
nghiép, trir truong hop nguoi mua, nguoi ban va chu ng caa doanh nghiép co thoa thuan
khac. Nguoi ban, ngudi mua doanh nghiép phai tuan thi cac quy dinh caa phap luat vé lao
dong. Nguoi mua doanh nghiép phai ding ky thay d6i chi DNTN theo quy dinh cua Luat
Doanh nghiép.

T6 chirc, quan ly doanh nghiép: Chit DNTN c¢6 toan quyén quyét dinh d6i vai tat ca



hoat dong kinh doanh cua doanh nghiép, viéc sir dung loi nhun sau khi da nop thué va
thuc hién cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh ctia phap luat. Chit DNTN c6 thé truc
tiép hoac thué nguoi khac quan 1y, diéu hanh hoat dong kinh doanh. Truong hop thué ngudi
khac lam Giam dbc quan ly doanh nghiép thi van phai chiu trach nhiém vé moi hoat dong
kinh doanh cua doanh nghiép. Chit DNTN 1a nguyén don, bi don hodc ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan truéc Trong tai hodc Toa an trong cac tranh chap lién quan dén doanh
nghiép. Chu DNTN la dai dién theo phap luat cua doanh nghiép.

2.2. Cong ty trach nhigm hau hagn

2.2.1. Cong ty trach nhiém hizu hgn mgt thanh vién

Khai niém, dic diém: Céng ty TNHH mét thanh vién 12 doanh nghiép do mot to chuc
hoac mot ca nhan lam chu so hiru (sau day goi la chu so hiru cdng ty); chi s¢ hitu cong ty
chiu trach nhiém vé cac khoan ng va nghia vu tai san khac caa cong ty trong pham vi s6
von diéu 18 cua cong ty. Cong ty TNHH mot thanh vién c6 tu cach phap nhan ké tir ngay
duoc cap Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép. Cong ty TNHH mat thanh vién khong
duoc quyén phat hanh ¢ phan.

Hoat dong cuia cong ty: Von diéu 1¢ caa cong ty TNHH mot thanh vién tai thoi diém
dang ky doanh nghiép 1 tong gia tri tai san do chu sa hitu cam két gop va ghi trong Piéu
16 cong ty. Chu s6 hitu phai gop du va dung loai tai san nhu di cam két khi dang ky thanh
lap doanh nghiép trong thoi han 90 ngay, ké tir ngay duoc cap Giay chiang nhan ding ky
doanh nghiép. Truong hop khong goép du vén diéu lé trong thoi han quy dinh cua luat
Doanh nghiép, chu sé hitu céng ty phai ding ky diéu chinh von diéu 18 bang gié tri s6 von
thuc gop trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay cudi cing phai gop da vén diéu 1é. Truong
hop nay, cha so hitu phai chiu trach nhiém tuong tng véi phan von gop da cam két d6i véi
cac nghia vu tai chinh cta cong ty phat sinh trong thoi gian trude khi cong ty dang ky thay
ddi von diéu l&. Chu s hitu chiu trach nhiém bang toan bo tai san cta minh ddi véi céc
nghia vu tai chinh cua cong ty, thiét hai xay ra do khong gop, khong gop du, khéng gop
dung han vén diéu 18.

Mot s6 truong hop thuc hién quyén cia cha s hitu: Truong hop chii so hitu cong ty
chuyén nhuong, ting cho mot phan vén diéu 1é cho t chirc hoic cé nhan khéc hoic cong
ty két nap thém thanh vién méi, cong ty phai to chirc hoat dong theo loai hinh cong ty
TNHH hai thanh vién tré 1én hozic cong ty ¢d phan va dong thoi thuc hién dang ky thay doi
nodi dung dang ky doanh nghiép véi Co quan dang ky kinh doanh trong thoi han 10 ngay,
ké tir ngay hoan thanh viéc chuyén nhuong, tang cho hoic két nap thanh vién méi.

Truong hop chu sé hitu cdng ty 1a ca nhan bi tam giam, bi két &n tu hozc bi Toa &n
tuc quyén hanh nghé theo quy dinh caa phap luat, thanh vién d6 uy quyén cho ngudi khéac
thuc hién quyén va nghia vu caa chu s¢ hitu cong ty. Truong hop chi so hitu cong ty la c&



nhan chét thi ngudi thira ké theo di chlc hodc theo phép luat 1a chu s¢ hitu hoic thanh vién
ctia cong ty. Cong ty phai toé chirc hoat dong theo loai hinh doanh nghiép twong tng va
dang ky thay dbi noi dung ding ky doanh nghiép trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay két
thic viéc giai quyét thira ké. Truong hop chi s¢ hiru cdng ty 1a ca nhan chét ma khdng co
ngudi thira ké, nguoi thira ké tir chdi nhan thira ké hoic bi truat quyén thira ké thi phan vén
gop cua chu s hitu dugc giai quyét theo quy dinh cua phép luat vé dan su.

Truong hop cha sé hitu cong ty 1a ca nhan bi han ché hoic bi mat ning luc hanh vi
dan su thi quyén va nghia vu cia chua so hitu céng ty duoc thyuc hién théng qua nguoi giam
ho. Truong hop chu s¢ hitu cong ty 1a td chic bi giai thé hodc pha san thi nguoi nhan
chuyén nhuong phan vén gop cua chu sé hitu sé tré thanh chu sé hitu hodc thanh vién cong
ty. Cong ty phai to chuc hoat dong theo loai hinh doanh nghiép twong g va dang ky thay
d6i noi dung dang ky doanh nghiép trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay hoan thanh viéc
chuyén nhuong.

Tb chirc, quan ly cdng ty do t6 chirc 1am cha sé hitu: Céng ty TNHH mét thanh vién
do t6 chirc 1am chu s& hitu dwgc t6 chuc quan ly va hoat dong theo mét trong hai mé hinh
sau ddy: Chu tich cong ty, Giam dbc hoic Tong giam doc va Kiém soét vién; Hoi dong
thanh vién, Giam dbc hozc Tong giam doc va Kiém soat vién. Truong hop Diéu Ié cong ty
khong quy dinh thi Chii tich Hoi dong thanh vién hozc Chi tich cong ty 1a ngudi dai dién
theo phap luat cua cong ty. Truong hop Didu 1é cong ty khong quy dinh khac thi chirc ning,
quyén va nghia vu ciia Hoi dong thanh vién, Chu tich cong ty, Giam doc hoac Tong giam
dbc va Kiém soat vién thuc hién theo quy dinh cua Luat Doanh nghiép.

T6 chirc, quan ly cong ty do ca nhan 1am cha sé hiru: Cong ty trach nhiém hitu han
mot thanh vién do ca nhan 1am chu s& hitu c6 Chu tich cong ty, Giam déc hoiac Tong giam
dbc. Chu tich cong ty c6 thé kiém nhiém hozc thué ngudi khac lam Giam déc hoizc Téng
giam ddc. Quyén, nghia vu ciia Giam d6c hoic Tong giam ddc duge quy dinh tai Diéu l¢
cong ty, hop ddng lao dong ma Giam déc hoic Tong giam doc ky vai Chu tich cong ty.
2.2.2. Cong ty trach nhigm hzzu hgn hai thanh vién trg 1én

Khéi niém, dic diém: Cong ty TNHH hai thanh vién trg 1én 1a doanh nghiép, trong
d6: Thanh vién c6 thé 12 t6 chuc, ca nhan; sb lugng thanh vién khong vuot quéa 50; Thanh
vién chiu trach nhiém vé cac khoan ng va nghia vu tai san khac cua doanh nghiép trong
pham vi s6 von d3 gop vao doanh nghiép, trir truong hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 48 cua
Luat Doanh nghiép 2014; Phan vdn gop cua thanh vién chi dugc chuyén nhuong theo quy
dinh tai cac Piéu 52, 53 va 54 cua Luat Doanh nghiép 2014. Cong ty TNHH hai thanh vién
trg 1én c6 tu cach phap nhan ké tir ngay duoc cap Gidy chiing nhan diang ky doanh nghiép.
Cong ty TNHH hai thanh vién tré 1én khong dugc quyén phat hanh co phan.

Hoat dong cua cong ty: Vén diéu 1é caa céng ty TNHH hai thanh vién tro 1én khi



ding ky doanh nghiép 1 tong gia tri phan vén gop céc thanh vién cam két gop vao cong
ty. Thanh vién phai gop von phan vén gop cho cong ty du va ding loai tai san nhu da cam
két khi dang ky thanh 1ap doanh nghiép trong thoi han 90 ngay, ké tir ngay duoc cap Gidy
chung nhin ding ky doanh nghiép. Thanh vién cong ty chi dugc gép vén phan vén gop
cho cdng ty bang céc tai san khac véi loai tai san da cam két néu duoc su tan thanh caa da
s6 thanh vién con lai. Trong thoi han ndy, thanh vién cé cac quyén va nghia vy tuong (ng
Véi ty 16 phan vén gop nhu di cam két gop. Sau thoi han quy dinh tai khoan 2 Diéu 48 Luat
Doanh nghiép 2014 ma van c6 thanh vién chua gép hodc chua gop du sé von da cam két
thi dugc xtr Iy nhu sau: Thanh vién chua gop von theo cam két dwong nhién khong con 1a
thanh vién caa cong ty; Thanh vién chua gop von di phan von gép nhu da cam két ¢ cac
quyén twong Gng VGi phan vén gop da gop; Phan vén gop chua gop cua cac thanh vién
duoc chao ban theo quyét dinh cia Hoi dong thanh vién. Trudng hop cé thanh vién chua
gop hoidc chua gop du s6 vén da cam két, cong ty phai dang ky diéu chinh, vén diéu I¢, ty
16 phan von gdp cua cac thanh vién bang sé von da gop trong thoi han 60 ngay, ké tir ngay
cudi cung phai gép vdn du phan vén gop theo khoan 2 Diéu 48 Luat Doanh nghiép 2014.
Céc thanh vién chua gop von hoic chua gop du s6 von da cam két phai chiu trach nhiém
tuong tng v4i phan vén gop da cam két dbi véi cac nghia vu tai chinh cua cong ty phat
sinh trong thoi gian trudc ngay cong ty dang ky thay doi von diéu 1 va phan vén gop cua
thanh vién.

T6 chuc, quan ly cong ty: Cong ty trach nhiém hitu han hai thanh vién tré 1én ¢ Hoi
d6ng thanh vién, Chu tich Hoi dong thanh vién, Giam dbc hoac Tong giam doc. Cong ty
trach nhiém hiru han c6 tir 11 thanh vién tré 1&n phai thanh 1ap Ban kiém soat; trudng hop
c6 it hon 11 thanh vién, c6 thé thanh Iap Ban kiém soét phii hop véi yéu cau quan tri cong
ty. Quyén, nghia vu, tiéu chuan, diéu kién va ché d6 lam viéc cua Ban kiém soat, Truong
Ban kiém soat do Piéu Ié cong ty quy dinh.

2.3. Cong ty co phan

Khéi niém, dic diém: Cong ty c6 phan la doanh nghiép, trong d6: Vén diéu I¢ duoc
chia thanh nhiéu phan bang nhau goi 1a ¢4 phan; C6 dong c6 thé 1a to chic, ca nhan; sé
lugng c6 dong toi thiéu 1a 03 va khong han ché sé lugng tdi da; C6 dong chi chiu trach
nhiém vé cac khoan no va nghia vu tai san khac cia doanh nghiép trong pham vi sé vén da
g6p vao doanh nghiép; C6 dong c6 quyén tu do chuyén nhuong cb phan caa minh cho
ngudi khac, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 119 va khoan 1 Piéu 126 cua Luat
Doanh nghiép 2014. Cong ty ¢6 phan c6 tu cach phap nhan ké tir ngay duoc cap Giy
chting nhan ding ky doanh nghiép. Cong ty c6 phan ¢ quyén phét hanh c6 phan cac loai
dé huy dong vén.

Hoat dong cua cong ty: Vén diéu Ié cong ty co phan 1a tong gia tri ménh gia ¢ phan



d3 ban céac loai. Vén diéu 1& cua cong ty c6 phan tai thoi diém diang ky thanh 14p doanh
nghiép 1a téng gia tri ménh gia co phan cac loai da dugc dang ky mua va duoc ghi trong
Piéu 1& cng ty. C6 phan da ban 1a sé ¢6 phan duoc quyén chao ban da duogc cac ¢ dong
thanh toan dua cho cdng ty. Tai thoi diém diang ky thanh 1ap doanh nghiép, c6 phan d3 ban
la tong s6 cb phan cac loai da dugc ding ky mua. C6 phan dugc quyén chao ban cua cong
ty ¢ phan 1a tong s6 c¢b phan cac loai ma Pai hoi dong c6 dong quyét dinh s& chao ban dé
huy dong vén. Sé ¢6 phan duoc quyén chao ban caa céng ty co phan tai thoi diém dang ky
doanh nghiép 1a tong s6 c6 phan céc loai ma cong ty s& ban dé huy dong vén, bao gom cd
phan di duoc ding ky mua va ¢ phan chua duoc ding ky mua. C6 phan chua ban 13 ¢b
phan duoc quyén chio ban va chua dugc thanh toan. Tai thoi diém dang ky thanh 1ap doanh
nghiép, c6 phan chua ban 1a tong sé ¢6 phan ma chua duoc cac ¢d dong diang ky mua.

Cong ty co thé thay d6i von diéu 1é trong cac truong hop sau day: Theo quyét dinh
cuia Pai hoi dong c6 dong, cong ty hoan tra mot phan vén gop cho co dong theo ty 18 s
hitu c6 phan cua ho trong cong ty néu cong ty da hoat dong kinh doanh lién tuc trong hon
02 nam, keé tir ngay dang ky doanh nghiép va bao dam thanh toan du céc khoan no va nghia
vu tai san khac sau khi da hoan tra cho c6 dong; Cong ty mua lai 6 phan da phat hanh quy
dinh tai Piéu 129 va Piéu 130 cua Luat Doanh nghiép 2014; Vén diéu I¢ khong dugc céc
¢ dong thanh toan day du va dang han theo quy dinh tai Piéu 112 cua Luat Doanh nghiép
2014.

T6 chuc, quan ly cong ty: Cong ty ¢6 phan c6 quyén lua chon t chac quan ly va hoat
dong theo mot trong hai mo hinh sau day, trir truong hop phép luat vé chiing khoan cé quy
dinh khéac: Pai hoi dong c6 dong, HDQT, Ban Kiém soat va Giam dbc hoic Tong giam
dbc. Truong hop cong ty ¢ phan co dudi 11 ¢ dong va cac cb dong 1a to chic sé hitu
dudi 50% tong sé ¢o phan cua cong ty thi khdng bét bugc phai cd Ban kiém soat; Pai hoi
dong co6 dong, HPQT va Giam doc hoac Tong giam ddc. Truong hop nay it nhat 20% s
thanh vién HPQT phai 1a thanh vién doc 1ap va c6 Ban kiém toan noi bo truc thuoc HDQT.
Céc thanh vién doc lap thuc hién chirc ning giam sat va t chic thuc hién kiém soét doi
Véi viéc quan 1y diéu hanh cong ty. Truong hop chi c6 mot nguoi dai dién theo phép luat,
thi Chu tich HPQT hoic Giam ddc hoic Tong giam ddc 1a nguoi dai dién theo phap luat
ctia cong ty; trudng hop Diéu 1é khong c6 quy dinh khac thi Cha tich HPQT 1 nguoi dai
dién theo phéap luat cua cong ty. Truong hop ¢6 hon mot nguoi dai dién theo phap luat, thi
Chu tich HPQT va Giam dbc hoac Tong giam dc dwong nhién 1a nguoi dai dién theo phéap
luat cua cong ty.

2.4. Cong ty hgp danh

Khéi niém, dic diém: Cong ty hop danh 1a doanh nghiép, trong d6: Phai c6 it nhat 02

thanh vién la chu so hiru chung cua cong ty, cung nhau kinh doanh dudi mét tén chung



(sau day goi |a thanh vién hop danh). Ngoai cac thanh vién hop danh, cong ty c6 thé c6
thém thanh vién gop vén; Thanh vién hop danh phai 1a ca nhan, chiu trach nhiém bang toan
bo tai san cua minh vé cac nghia vu cia cng ty; Thanh vién gop vén chi chiu trach nhiém
vé cac khoan ng cua cong ty trong pham vi s6 vén da gop vao cong ty. Cong ty hop danh
c6 tu cach phap nhan ké tir ngay duoc cip Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép. Cong
ty hop danh khong duoc phat hanh bat ky loai ching khoan nao.

Hoat dong cua cong ty: Thanh vién hop danh va thanh vién gop véon phai gop di va
dung han s6 vén nhu da cam két. Thanh vién hop danh khong gop du va dang han sé von
da cam két gay thiét hai cho cdng ty phai chiu trach nhiém bdi thuong thiét hai cho cong
ty. Trudng hop c6 thanh vién gop vén khong gop du va dung han s6 von da cam két thi sé
vén chua gop du duoc coi 1a khoan no caa thanh vién d6 dbi voi cong ty; trong trudng hop
nay, thanh vién gop vén co lién quan co6 thé bi khai trir khoi cong ty theo quyét dinh caa
Hoi dong thanh vién.

T chuc, quan ly cdng ty: T4t ca thanh vién hop lai thanh Hoi dong thanh vién. Hoi
ddng thanh vién bau mot thanh vién hop danh 1am Chu tich Hoi dong thanh vién dong thoi
kiém Giam dbc hodc Tong giam doc cong ty néu Diéu Ié cong ty khong cd quy dinh Khéc.
Thanh vién hop danh c6 quyén yéu cau triéu tap hop Hoi dong thanh vién dé thao luan va
quyét dinh cong viéc kinh doanh caa cong ty. Thanh vién yéu cau triéu tap hop phai chuan
bi ndi dung, chuong trinh va tai liéu hop.

Céc thanh vién hop danh c6 quyén dai dién theo phap luat va t chic diéu hanh hoat
dong kinh doanh hang ngay cua cong ty. Moi han ché ddi vai thanh vién hop danh trong
thuc hién cong viéc kinh doanh hang ngay cua cong ty chi ¢d hiéu luc ddi véi bén thi ba
khi ngudi dé duoc biét vé han ché do. Trong diéu hanh hoat dong kinh doanh cua cong ty,
thanh vién hop danh phan cong nhau dam nhiém céc chirc danh quan ly va kiém soat cong
ty. Khi mot sé hoac tat ca thanh vién hop danh cling thuc hién mot sé cong viéc kinh doanh
thi quyét dinh duoc thdng qua theo nguyén tic da sd. Hoat dong do thanh vién hop danh
thuc hién ngoai pham vi hoat dong kinh doanh cua cong ty déu khdng thudc trach nhiém
ctia cong ty, trir truong hop hoat dong d6 da duoc cac thanh vién con lai chap thuan. Cong
ty c6 thé mé mot hodc mot sb tai khoan tai ngan hang. Hoi dong thanh vién chi dinh thanh
vién duoc ay quyén giri va rat tién tir cac tai khoan do.

Chu tich Hoi dong thanh vién, Giam ddc hoic Tong giam dbc ¢ cac nhiém vu sau
day: Quan 1y va diéu hanh cong viéc kinh doanh hang ngay cta cong ty véi tu cach 1a thanh
vién hop danh; Triéu tap va to chac hop Hoi dong thanh vién; ky cac nghi quyét cua Hoi
ddng thanh vién; Phan cong, phdi hop céng viéc kinh doanh giira cac thanh vién hop danh;
T6 chuc sip xép, luu gitr day da va trung thuc s ké toan, héa don, ching tir va cac tai lidu
kh&c cua cong ty theo quy dinh cua phap luat; Pai dién cho céng ty trong quan hé véi co



quan nha nudc; dai dién cho cong ty vai tu cach 1a bi don hoac nguyén don trong cac vu
kién, tranh chap thuong mai hoic cé4c tranh chap khac; Cac nghia vu khac do Diéu Ié cong
ty quy dinh.

3. To chikc lai, giai thé va pha san doanh nghiép

Chia doanh nghiép: Coéng ty TNHH, cong ty cd phan c6 thé chia cac c6 dong, thanh
Vién va tai san cong ty dé thanh Iap hai hoac nhiéu cong ty méi trong mét trong ba trudng
hop sau day: Truong hop thiz nhat, mot phan phan von gop, co phan cua cac thanh vién,
cd dong cung véi tai san twong ang véi gia tri phan von gop, cd phan dugce chia sang cho
cac cbng ty mai theo ty 1€ so hitu trong cdng ty bi chia va twong rng gia tri tai san duoc
chuyén cho cong ty méi; Triong hop thi hai, toan bo phan vén gop, ¢ phan caa mot hoic
mot sb thanh vién, cé dong cung véi tai san tuong (g vai gia tri ¢d phan, phan vén gop
ho dugc chuyén sang cho cac cong ty mai; Trwong hop thir ba: Két hop ca hai truong hop
trén cu thé nhu sau: mot phan phan vén gop, ¢6 phan cua cac thanh vién, c6 dong cing voi
tai san twrong (ng Vi gia tri phan von gop, cé phan dugc chia sang cho cac cong ty mai
theo ty 1& s& hitu trong cong ty bi chia va twong tng gia tri tai san dugc chuyén cho cong
ty mai va toan bo phan vén gop, o phan cia mot hoic mot sé thanh vién, co dong cing
Vi tai san twong @ng Vai gid tri co phan, phan von gop ho duoc chuyén sang cho cac cong
ty méi. Cong ty bi chia cham dut ton tai sau khi céc céng ty méi duoc cap Giay ching
nhan dang ky doanh nghiép. Cac cong ty magi phai cung lién dai chiu trach nhiém vé cac
khoan ng chua thanh toan, hop dong lao dong va nghia vu tai san khac caa cong ty bi chia
hoac thoa thuan vai cha ng, khach hang va nguoi lao dong dé mét trong s cac cong ty do
thuc hién cac nghia vu nay.

Téch doanh nghiép: Cong ty TNHH, cong ty c6 phan c6 thé tach bang cach chuyén
mot phan tai san, quyén va nghia vy ctia céng ty hién c6 (sau ddy goi 1a cong ty bi tach) dé
thanh lap mot hoac mot sé cong ty trach nhiém hitu han, cong ty c6 phan méi (sau day goi
1a cong ty duoc tach) ma khong cham dut ton tai cua céng ty bi tach. Tach cong ty c6 thé
thuc hién theo mot trong cac phuong thirc sau day: Mgt phan phan vén gop: ¢d phan cua
cac thanh vién, c6 dong ciing véi tai san twong wng vai gid tri phan vén gop, ¢6 phan dugc
chuyén sang cho cac cong ty méi theo ty 1¢ s¢ hitu trong cong ty bi tach va twong (ng gia
trj tai san duoc chuyén cho cong ty méi; Toan bg phan vén gop: ¢b phan caa mét hoic mot
sb thanh vién, c6 dong cung vdi tai san trong ng vai gia tri cd phan, phan vén gop caa ho
duoc chuyén sang cho cac cong ty méi; Két hop cd hai trieong hop trén.

Hop nhat doanh nghiép: Hai hoac mot s6 cong ty (sau day goi 1a cong ty bi hop nhat)
c6 thé hop nhit thanh mot cong ty méi (sau day goi la cong ty hop nhat), ddng thoi cham
durt ton tai cua cac cong ty bi hop nhat.

Sap nhap doanh nghiép: Mot hodc mot sé cong ty (sau ddy goi 1a cong ty bi sap nhap)



c6 thé sap nhap vao mot cong ty khac (sau day goi la cong ty nhan sap nhap) bang céach
chuyén toan bo tai san, quyén, nghia vu va lgi ich hop phap sang cong ty nhan sap nhap,
ddng thoi cham dut sy ton tai cua céng ty bi sap nhap.

Tam ngung kinh doanh: doanh nghiép c6 quyén tam ngimng kinh doanh nhung phai
thdng béo bang van ban vé thoi diém va thai han tam ngirng hoic tiép tuc kinh doanh cho
Co quan dang Ky kinh doanh cham nhat 15 ngay trudc ngay tam ngirng hoic tiép tuc kinh
doanh. Quy dinh nay ap dung trong trudng hop doanh nghiép tiép tuc kinh doanh trudc
thoi han d thong bao. Co quan diang ky kinh doanh, co quan nha nudc c6 tham quyén yéu
cau doanh nghiép tam ngung kinh doanh nganh, nghé kinh doanh c6 diéu kién khi phét
hién doanh nghiép khong c6 du diéu kién theo quy dinh cua phép luat. Trong thoi gian tam
ngirng kinh doanh, doanh nghiép phai nop du sé thué con no; tiép tuc thanh toan cac khoan
no, hoan thanh viéc thuc hién hop ddng da ky véi khach hang va nguoi lao dong, trir truong
hop doanh nghiép, chu ng, khach hang va ngudi lao dong co thoa thuan khac.

Céc truong hop giai thé doanh nghiép: doanh nghiép bi giai thé trong cac trudng hop
sau day: Két thic thoi han hoat dong da ghi trong Piéu Ié cong ty ma khong cd quyét dinh
gia han; Theo quyét dinh cua cha doanh nghiép d6i voi DNTN, cua tat ca thanh vién hop
danh d6i véi cong ty hop danh, caa Hoi dong thanh vién, chii so hitu cong ty déi voi cong
ty TNHH, cua Pai hoi dong cb dong d6i véi cong ty cd phan; Cong ty khong con du s6
lwong thanh vién tdi thiéu theo quy dinh cta Luat ndy trong thoi han 06 thang lién tuc ma
khong lam thu tuc chuyén doi loai hinh doanh nghiép; Bi thu hoi Gidy ching nhan dang
ky doanh nghiép.

Pha san doanh nghiép: Pha san Ia tinh trang cua doanh nghiép, hop tac xa mat kha
ning thanh toan va bi TAND ra quyét dinh tuyén b pha san.

Nguoi c6 quyén, nghia vu ndp don yéu cau ma thi tuc phé san, Cha ng khdng cé bao
dam, chii ng c6 bao dam maot phan cé quyén ndp don yéu cau ma thu tuc pha san khi hét
thoi han 03 thang ké tir ngay khoan no dén han ma doanh nghiép, hop tac x& khdng thuc
hién nghia vu thanh toan; Ngudi lao dong, cong doan co s, cong doan cip trén truc tiép
co so ¢ nhitng noi chua thanh 1ap cong doan co sd ¢o quyén nop don yéu cau ma thu tuc
pha san khi hét thoi han 03 thang ké tir ngay phai thuc hién nghia vy tra luong, cac khoan
no khac dén han d6i véi ngudi lao dong ma doanh nghiép, hop tac x& khdng thuc hién
nghia vu thanh toan; Nguoi dai dién theo phap luat cia doanh nghiép, hop tac xa cé nghia
vu ndp don yéu cau mé thu tuc pha san khi doanh nghiép, hop tac x& mat kha nang thanh
toan; Chi DNTN, Chu tich HPQT cua cong ty ¢6 phan, Cha tich Hoi dong thanh vién cua
cong ty TNHH hai thanh vién tré 1én, chu so hitu cong ty TNHH mét thanh vién, thanh
vién hop danh caa cong ty hop danh c6 nghia vu ndp don yéu cau mé thu tuc phé san khi
doanh nghiép mat kha ning thanh toan; C6 dong hoic nhdm c6 dong sé hitu tir 20% s6 €6



phan phé thdng tré 18n trong thai gian lién tuc it nhat 06 thang ¢ quyén ndp don yéu cau
mé thi tuc pha san khi cong ty ¢6 phan mat kha niang thanh toan. C6 déng hoac nhdm cb
dong so hiru dudi 20% s ¢d phan phé thong trong thoi gian lién tuc it nhat 06 thang co
quyén nop don yéu cau mo thu tuc phé san khi cong ty ¢6 phan mat kha ning thanh toan
trong trudng hop Diéu 18 cong ty quy dinh; Thanh vién hop tac x& hoic nguoi dai dién theo
phap luat ciia hop tac x4 thanh vién caa lién hiép hop tac xa co quyén nop don yéu cau mo
thi tuc pha san khi hop tac x4, lién hiép hop tac x& mat kha ning thanh toan.

Il. LUAT THUONG MAI VIET NAM

1. Khai niém, dic diém Luit Thwong mai

Kinh doanh va thuong mai 1a linh vuc hoat dong quan trong dé phat trién nén kinh té
thi truong dinh huéng xa hoi chii nghia ctia nudc ta. Nham tao hanh lang phap 1y dé céac
chu thé thuc hién quyén tu do kinh doanh theo ding tinh than cia Hién phap mai ban hanh,
Nha nude di ban hanh cac van ban quy pham phap luat dé diéu chinh cac hoat dong trén.
Nhu vay, ¢6 thé dinh nghia khai quat Luat Thuong mai 1a tong thé cac quy pham phép luat
do nha nudc ban hanh hoic thira nhan, diéu chinh cac quan hé xa hoi gitra cac thuong nhan
véi nhau va cac chi thé khac c6 lién quan dén hoat dong thuong mai va cac hoat dong cua
co quan quan 1y nha nudc c6 tham quyén trong hoat dong thuong mai.

Hoat dong thuong mai thuc hién trén 13nh thé nugc CHXHCN Viét Nam. Theo quy
dinh tai Khoan 1 Piéu 3 Luat Thuong mai 2005 thi “Hoat dong thuong mai 1a hoat dong
nham muc dich sinh loi, bao gom mua béan hang hoa, cung tng dich vy, dau tu, xtc tién
thuong mai va cac hoat dong nham muc dich sinh loi khac”. Nhu vay, cac hoat dong mua
ban hang hoa, cung tng dich vu, dau tu, xtc tién thuong mai va cac hoat dong khac déu
nham muc dich sinh loi va duoc thuc hién trén 1anh thé Viét Nam thi thudc dbi twong diéu
chinh cia Luat Thuong mai cho du cac bén c6 chon hay khdng chon Luat Thuong mai Viét
Nam dé &p dung cho cac giao dich do.

Hoat dong thuong mai thuc hién ngoai l&nh thd nuéc CHXHCN Viét Nam trong
truong hop cac bén thoa thuan chon ap dung Luat nay hoic luat nuéc ngoai, diéu udc quéc
té ma CHXHCN Viét Nam 1a thanh vién c6 quy dinh &p dung Luat nay. Hoat dong khong
nham muc dich sinh loi caa mot bén trong giao dich véi thwong nhan thuc hién trén 14nh
th6 nudc CHXHCN Viét Nam trong truong hop bén thuc hién hoat dong khéng nham muc
dich sinh lgi d6 chon ap dung Luat nay. Trong truong hop nay du hoat dong thuong mai
dién ra ngoai lanh tho Viét Nam hoac mét bén trong giao dich véi thuong nhan thuc hién
trén 1anh thé nuéc CHXHCN Viét Nam trong truong hop bén thuc hién hoat dong khong
nham muc dich sinh loi d6 chon ap dung Luat nay hodc diéu wéc qudc té ma nudce ta l1a
thanh vién c6 quy dinh ap dung Luat Thuong mai Viét Nam.

Thuong nhén hoat dong thuong mai theo quy dinh cua Luat Thuong mai. T6 chuc,



ca nhan khac hoat dong c6 lién quan dén thuong mai. Ca nhan hoat dong thuong mai mot
cach doc lap, thuong xuyén khéng phai dang ky kinh doanh la ¢4 nhan tw minh hang ngay
thuc hién mot, mot sé hoic toan bo cac hoat dong duoc phap luat cho phép vé mua bén
hang héa, cung tng dich vu va cac hoat dong nham muc dich sinh loi khac nhung khong
thudc ddi teong phai ding ky kinh doanh theo quy dinh cua phap luat vé dang ky kinh
doanh va khéng goi 14 “thwong nhan” theo quy dinh cia Luat Thuong mai. Cu thé bao gébm
nhitng ca nhan thuc hién cac hoat dong thuong mai sau day:

Bu6n ban rong (budn ban dao) 1a cac hoat dong mua, ban khong co6 dia diém cb dinh
(mua rong, ban rong hoic vira mua rong vira ban rong), bao gdom ca viéc nhan sach bao,
tap chi, vin hoa pham cua cic thuong nhan dugc phép kinh doanh cac san pham nay theo
quy dinh cua phap luat dé ban rong; Budn ban vt 1a hoat dong mua béan nhiing vat dung
nho Ié c6 hodc khong c6 dia diém cd dinh; Ban qua vit 12 hoat dong ban qua banh, do in,
nuéc udng (hang nudc) ¢ hoic khong cé dia diém cd dinh; Bubn chuyén 1a hoat dong mua
hang hoa tir noi khac vé theo ting chuyén dé ban cho ngudi mua buén hoic ngudi béan 18é;
Thuc hién cac dich vu: danh giay, ban vé s, chita khoa, sira chita xe, trong giit e, ria xe,
cat toc, vé& tranh, chup anh va céc dich vu khac c6 hodc khong cé dia diém cd dinh; Cac
hoat dong thuong mai mot cach doc lap, thuong xuyén khong phai dang ky kinh doanh
khéac.

2. Mot sé ndi dung co ban cia Luat Thwong mai
2.1. Thwong nhan

Theo khoan 1 Piéu 6 Luat Thuong mai thi thuong nhan bao gom t6 chuc kinh té duoc
thanh 1ap hop phép, ca nhan hoat dong thuong mai mét cach doc lap, thuong xuyén va cd
dang ky kinh doanh. Nhu vay, cac diu hiéu nhan dién thuong nhan theo khai niém nay bao
gom: chu thé ciia thuong nhan c6 thé 14 to chtc Kinh té, ca nhan; cac chu thé trén phai dugc
thanh Iap theo quy dinh cta phap luat va hoat dong thuong mai, ngoai ra thuwong nhan phai
¢6 nghia vu dang ky kinh doanh theo quy dinh cua phap luat. Truong hop chua dang ky
kinh doanh, thuong nhan van phai chiu trach nhiém vé moi hoat dong ciia minh theo quy
dinh cuaa Luat Thuong mai va quy dinh khac cua phép luat.

Phéan loai thuong nhan: C¢6 hai loai thuong nhéan sau day: Thuong nhan trong nudc
(thuong nhan Viét Nam) va thuong nhan nudc ngoai hoat dong thuong mai tai Viét Nam.
Thuong nhan nudc ngoai la thwong nhan dugc thanh lap, dang ky kinh doanh theo quy
dinh cua phép luat nudc ngoai hoac dugc phap luat nudc ngoai cdng nhan. Thuong nhan
nudc ngoai duge dat Van phong dai dién, Chi nhanh tai Viét Nam; thanh 1ap tai Viét Nam
doanh nghiép c6 vén dau tu nudc ngoai theo cac hinh thic do phap luat Viét Nam quy
dinh. Van phong dai dién, Chi nhanh cua thuong nhan nudc ngoai tai Viét Nam co cac
quyén va nghia vu theo quy dinh cta phap luat Viét Nam. Thuong nhan nudc ngoai phai



chiu trach nhiém truéc phap luat Viét Nam vé toan bo hoat dong cua Vin phong dai dién,
Chi nhanh caa minh tai Viét Nam. Doanh nghiép ¢6 von dau tu nudc ngoai duoc thuong
nhan nuéc ngodi thanh 1ap tai Viét Nam theo quy dinh cua phap luat Viét Nam hoic diéu
wdc qudc té ma Cong hoa X& hoi chu nghia Viét Nam 1a thanh vién thi duoc coi 13 thuong
nhan Viét Nam.

Thuong nhan ¢ quyén hoat dong thuong mai trong cac nganh nghé, tai cac dia ban,
dudi cac hinh thire va theo cac phuong thic ma phap luat khdng cam. Quyén hoat dong
thuong mai hop phap cua thuong nhan dugc Nha nudc bao ho.

2.2 CAc nguyén tic co ban trong hoat déng thuwong mai

Nguyén tic binh dang trudc phap luat caa thwong nhan trong hoat dong thuong mai:
Thuong nhan thuéc moi thanh phan kinh té binh dang truéc phap luat trong hoat dong
thuong mai.

Nguyén tac ty do, ty nguyén thoa thuan trong hoat dong thuong mai: Cac bén co
quyén tu do thoa thuan khong trai véi cac quy dinh cua phéap luat, thuan phong my tuc va
dao duc x& hoi dé xé4c 1ap cac quyén va nghia vu cia cac bén trong hoat dong thuong mai.
Nha nuéc tén trong va bao ho cac quyén d6. Trong hoat dong thuong mai, cac bén hoan
toan ty nguyén, khong bén nao dugc thuc hién hanh vi ap dat, cudng ép, de doa, ngan can
bén nao.

Nguyeén tic &p dung théi quen trong hoat dong thuwong mai duoc thiét lap gitra cac
bén: Trir truong hop co6 thoa thuan khac, cac bén dugc coi la mac nhién ap dung théi quen
trong hoat dong thuong mai da duoc thiét 1ap giita cac bén d6 ma cac bén da biét hoac phai
biét nhung khong duoc trai véi quy dinh cua phap luat.

Nguyeén tic ap dung tap quan trong hoat dong thuong mai: Trudng hop phép luat
khong c6 quy dinh, cac bén khong cé thoa thuan va khong c6 thoi quen da dugc thiét lap
gitra cac bén thi &p dung tap quan thuong mai nhung khong dugc trai vai nhirng nguyén
tic quy dinh trong Luat Thuong mai va trong BLDS.

Nguyén tic bao vé loi ich chinh dang cua ngudi tiéu dung: Thuong nhan thuc hién
hoat dong thuong mai c6 nghia vu thong tin day du, trung thuc cho nguoi tiéu ding vé
hang hoé va dich vu ma minh kinh doanh va phai chiu trach nhiém vé tinh chinh xéac cua
cac thong tin d6. Thuong nhan thuc hién hoat dong thuong mai phai chiu trach nhiém vé
chat luong, tinh hop phap cua hang ho4, dich vu ma minh kinh doanh.

Nguyeén tac thira nhan gia tri phap ly cia thong diép dit liéu trong hoat dong thuong
mai: Trong hoat dong thuong mai, cac thong diép dir liéu dap tmg cac diéu kién, tiéu chuan
k§ thuat theo quy dinh cta phap luat thi dugc thtra nhan co gia tri phap 1y tuong duwong van
ban.

2.3 Hoat dgng mua ban hang hoéa ciia thwong nhin



Khai niém hoat dong mua ban hang hoa: Mua ban hang hoa la hoat dong thuong mai,
theo d6 bén ban c6 nghia vu giao hang, chuyén quyén s¢ hitu hang hda cho bén mua va
nhan thanh toan; bén mua cé nghia vu thanh toan cho bén ban, nhan hang va quyén s hiru
hang hoa theo thoa thuan.

Hop dong mua ban hang héa trong thwong mai: Hop dong mua ban hang hoa duoc
thé hién bang 1oi ndi, bang vin ban hoic dugc xac 1ap bang hanh vi cu thé. Déi véi cac loai
hop d6ng mua ban hang hoa ma phap luat quy dinh phai duoc lap thanh van ban thi phai
tuan theo cac quy dinh d6. Mua ban hang hoa quéc té: Mua ban hang hoa québc té duoc
thuc hién dudi cac hinh thirc xuat khau, nhap khau, tam nhap, tai xuat, tam xuat, tai nhap
va chuyén khau. Mua ban hang hoa quéc té phai duoc thyc hién trén co s hgp dong bang
van ban hoac bang hinh thirc khac c6 gia tri phap 1y trong duong.

Nhitng noi dung co ban trong hop dong mua ban hang hoa: 1a cac quy dinh vé quyén
va nghia vu cua cac bén trong hop déng mua ban hang héa cu thé gom céc noi dung sau:
Giao hang va c4c quyén va nghia vu cua cac bén trong viéc giao va nhan hang. Thanh toan
trong hop dong mua ban hang héa. Thai diém chuyén rai ro va chuyén quyén sé hitu hang
hoa.

Hoat dong mua ban hang hoa qua so giao dich hang hoa: Mua ban hang hdéa qua S¢
giao dich hang hoa la hoat dong thuwong mai, theo d6 cac bén théa thuan thuc hién viéc
mua ban mét luong nhat dinh caa mét loai hang hda nhat dinh qua S¢ giao dich hang hoa
theo nhitng tiéu chuan cua S¢ giao dich hang hoa voi gia dugc thoa thuan tai thoi diém
giao két hop dong va thoi gian giao hang duge xac dinh tai mot thoi diém trong tuwong lai.

S& giao dich hang hoa c6 cac chirc niang sau diy: Cung cip cac diéu kién vat chat -
ki thuat can thiét dé giao dich mua ban hang hoa; Biéu hanh céc hoat dong giao dich; Niém
yét cac muc gia cy thé hinh thanh trén thi truong giao dich tai tirng thoi diém.

Thuong nhan méi gigi mua ban hang hoa qua So Giao dich hang hoa: Thuong nhan
mdi gigi mua ban hang hoé qua S giao dich hang hoa chi dugc phép hoat dong tai S¢ Giao
dich hang hoa khi dap tmg du cac diéu kién theo quy dinh cua phép luat. Thuong nhan moi
gioi mua ban hang hoa qua S¢ giao dich hang hoa chi dugc phép thuc hién cac hoat dong
moi gi¢i mua ban hang hoa qua S¢ giao dich hang hoa va khong duoc phép la mot bén cua
hop dong mua ban hang hoé qua S¢ giao dich hang ho4. Thuong nhan méi gidi mua béan
hang hoa qua S& giao dich hang hod c6 nghia vu dong tién ky quy tai S¢ giao dich hang
hoa dé bao dam thyc hién cac nghia vu phat sinh trong qué trinh hoat dong méi gidi mua
ban hang hoa. Muc tién ky quy do S¢ giao dich hang hoa quy dinh.

Danh muc hang hoé giao dich tai S¢ giao dich hang héa do Bo truong Bo Cong
thuong quy dinh.

2.4. Hoat dgng cung #ng dich vu ciia thwong nhdn



Khai niém: Cung urng dich vu la hoat dong thuong mai, theo d6 mdt bén (sau day goi
la bén cung tng dich vu) c¢6 nghia vu thuc hién dich vu cho mét bén khac va nhan thanh
toan; bén sur dung dich vu (sau day goi la khach hang) c¢6 nghia vu thanh todn cho bén cung
ung dich vu va str dung dich vu theo thoa thuan.

Hinh thirc hop ddng dich vu: Hop dong dich vu dugc thé hién bang 1oi néi, bing vin
ban hodc dugc xé4c lap bang hanh vi cu thé. Bdi véi céac loai hop dong dich vu ma phap luat
quy dinh phai dugc lap thanh van ban thi phai tuan theo cac quy dinh d6. N§i dung co ban
cua hop ddng cung tng dich vu bao gom: Quyén va nghia vu cua cac bén rong hop déng
cung tng dich vu; thoi han hoan thanh dich vuy; gia dich vu va thoi han thanh toan.

Céc hoat dong thuong mai dich vu cu thé.

- Dich vu logistics, dich vu logistics Ia hoat dong thuwong mai, theo d6 thuong nhan
t6 chirc thuc hién mot hodc nhiéu cong viéc bao gom nhan hang, van chuyén, luu kho, luu
bai, 1am thu tuc hai quan, cac tha tuc gidy to khéc, tu van khach hang, dong goi bao bi, ghi
ky ma hiéu, giao hang hoic cac dich vu khac co lién quan dén hang hoa theo thoa thuan
v6i khach hang dé huong thu lao. Thuong nhan kinh doanh dich vu logistics 1a doanh
nghiép c6 du diéu kién kinh doanh dich vu logistics theo quy dinh ciia phap luat.

- Dich vu qué cdanh hang hoa, qua canh hang hda la viéc van chuyén hang hda thudc
s& hitu cua to chie, ca nhan nudce ngoai qua I4nh thé Viét Nam, ké ca viéc trung chuyén,
chuyén tai, luu kho, chia tach 16 hang, thay d6i phuong thic van tai hodc céc cong viéc
khac dugc thuc hién trong thoi gian qua canh.

Dich vu qua canh hang héa la hoat dong thuong mai, theo d6 thwong nhan thuc hién
viéc qua canh cho hang hda thugc s hiru cua to chire, ca nhan nudc ngoai qua lanh tho
Viét Nam dé huong thu lao. Thuong nhan kinh doanh dich vu qua canh phai 1a doanh
nghiép c6 dang ky kinh doanh dich vu vén tai, kinh doanh dich vu logistics va c6 du diéu
kién kinh doanh dich vu logistics theo quy dinh cta phap luat. Hop dong dich vu qua canh
phai duoc lap thanh vin ban hozc bang hinh thirc khac c6 gia tri phap 1y trong duong.

- Dich vu giam dinh thuong mai, dich vu gidm dinh la hoat dong thwong mai, theo d6
mat thwong nhéan thuc hién nhiing céng viéc can thiét dé xac dinh tinh trang thuc té cua
hang ho4, két qua cung tng dich vu va nhitng noi dung khéc theo yéu cau cia khach hang.
Giam dinh bao gom mét hoac mét sb noi dung vé sé lwong, chat lwong, bao bi, gia tri hang
hod, xuat x&r hang hod, ton that, d6 an toan, tiéu chuan vé sinh, phong dich, két qua thyuc
hién dich vu, phuong phap cung ung dich vu va céc noi dung khac theo yéu cau cia khach
hang. Chi cac thuong nhan cé du diéu kién theo quy dinh cua phap luat va duoc cap gidy
chirng nhan dang ky kinh doanh dich vu giam dinh thuong mai méi dugc phép thuc hién
dich vu giam dinh va cap chtng thu giam dinh.

2.5. Hoat dgpng xuc tién thwong mai



Khéi niém xdc tién thuong mai: Xdc tién thuong mai 13 hoat dong thic day, tim kiém
co hoi mua ban hang hoa va cung tng dich vy, bao gdm hoat dong khuyén mai, quang céo
thuong mai, trung bay, gidi thiéu hang ho4, dich vu va hoi cho, trién 1am thuong mai.

Céc hoat dong xuc tién thuong mai cu thé bao gdm: Khuyén mai; Quéang céo thuong
mai; Trung bay, giéi thiéu hang hoa dich vu; Hoi cho trién 1m thuong mai.

Khuyén mai la hoat dong xUc tién thuwong mai cua thuong nhan nham xuc tién viéc
mua ban hang hod, cung tng dich vu bang cach danh cho khach hang nhitng loi ich nhat
dinh.

Quang cdo thuong mai 13 hoat dong xUc tién thuong mai cia thuong nhan dé gioi
thiéu véi khach hang vé hoat dong kinh doanh hang hod, dich vu cua minh.

Hoi cho, trién 1am thuwong mai 13 hoat dong xdc tién thuong mai dugc thyuc hién tap
trung trong mot thoi gian va tai mot dia diém nhat dinh dé thuong nhén trung bay, gioi
thiéu hang hoa, dich vu nham muc dich thuc day, tim kiém co hoi giao két hop dong mua
ban hang hod, hop dong dich vu.

2.6. Mgt sé hoat déng thwong mai cu thé khac

- Hoat dong trung gian thwong mai, cac hoat dong trung gian thuong mai la hoat dong
ctia thuong nhan dé thuc hién cac giao dich thuong mai cho mot hozc mot sb thuong nhan
duoc xac dinh, bao gdom hoat dong dai dién cho thuong nhan, méi gi6i thuong mai, uy thac
mua ban hang hoa va dai ly thuong mai.

- Dai dién cho thuwong nhan, dai dién cho thuong nhan la viéc mdt thwong nhan nhan
uy nhiém (goi 1a bén dai dién) cia thuong nhan khac (goi 1a bén giao dai dién) dé thuc hién
cac hoat dong thuong mai véi danh nghia, theo su chi dan cia thwong nhan d6 va dugc
huong thi lao vé viéc dai dién.

- Méi gigi thuong mai, moi gidgi thuong mai la hoat dong thuong mai, theo d6 mot
thuong nhan lam trung gian (goi l1a bén mai giai) cho cac bén mua ban hang hoa, cung ung
dich vu (goi 1a bén duoc mai gidi) trong viéc dam phén, giao két hop dong mua ban hang
ho4, dich vu va duoc huang thi lao theo hop ddng méi gidi.

- Uy thac mua ban hang hoa, uy thac mua ban hang hoa la hoat dong thuong mai,
theo d6 bén nhan uy thac thuc hién viéc mua ban hang hod véi danh nghia ctia minh theo
nhitng diéu kién da thoa thuan véi bén uy thac va dugc nhan thu lao uy thac.

- Dai ly thuong mai, dai ly thuong mai la hoat dong thuong mai, theo d6 bén giao dai
1y va bén dai ly thoa thuan viéc bén dai ly nh&n danh chinh minh mua, ban hang hoa cho
bén giao dai Iy hoic cung tng dich vu cua bén giao dai 1y cho khach hang dé huong thi
lao.



I11. PHAP LUAT GIAI QUYET TRANH CHAP TRONG KINH DOANH THUONG
MALI
1. Khai quét vé phap luat giai quyét tranh chap trong kinh doanh thwong mai

Khai niém

Tranh chép trong kinh doanh thwong mai 1a nhitng bat ddng gitra cac chu thé phat
sinh trong qua trinh thuc hién nghia vu ciia minh, nay sinh trong qué trinh san xuat kinh
doanh xuét phat tir cac bén khong thuc hién, thyc hién khong diy du khong ding cac nghia
vu trong hop dong.

Diic diém

Phap luat giai quyét tranh chip trong kinh doanh thuong mai c6 nhitng dic diém co
ban, dién hinh sau: La cac tranh chip trong hoat dong kinh doanh cua céc chu thé kinh
doanh; thong thuong la cac tranh chap c6 gid tri 16n vé tai san; noi dung tranh chap rat da
dang va phuc tap; c6 nhiéu phuong thirc dé cac bén lua chon khi giai quyét tranh chap.

Viéc giai quyét tranh chap phai dap tng cac yéu cau sau: Nhanh chong va dut khoat
han ché t6i da sy gian doan cua qua trinh san xuat kinh doanh; dam bao dan cha trong qua
trinh giai quyét tranh chap; bao vé uy tin cia cac bén trén thuong truong; dam bao cac yéu
t6 bi mat trong kinh doanh; dat hiéu qua thi hanh cao nham bao vé mot cach c6 hiéu qua
loi ich hop phap cua cac bén.

2. Mot s6 ndi dung co ban caa phap luat giai quyét tranh chap trong kinh doanh
thwong mai
2.1. Hoa gidi thwong mai

Khéi niém: Hoa giai thwong mai 1a phuong thtc giai quyét tranh chap thuong mai do
cac bén thoa thuan va duoc hoa giai vién thwong mai lam trung gian hoa giai, hd tro giai
quyét tranh chap theo quy dinh cua Chinh phu.

Pic diém cua phuong thirc giai quyét bang hoa giai thuong mai: Hoa giai 1a hinh thic
giai quyét tranh chap giita cac bén théng qua mot ngudi thir ba goi 13 hoa giai vién.

Hoa giai vién dugc cac duong su chon c6 nghia vu trung 1ap tao diéu kién gitp d&
cac bén tranh chap dat duoc mot giai phap dé diéu hoa loi ich, khic phuc mau thuan bat
ddng da phat sinh. Hoa giai vién s& tién hanh hop kin véi riéng tirng bén hoic hop chung
vé6i ca hai bén dé tim hiéu k§ néi dung tranh chap, dua ra nhitng |y giai, phan tich cho céc
bén thay rd loi ich caa minh va ciia bén kia dé cing tim ra mot giai phap thong nhat giai
quyét tranh chap hop tinh, hop ly. Hoa giai vién khéng c6 quyén han gi dé ra quyét dinh
hodc 4p dat mot giai phap nao ddi véi cac bén, cling nhu khong thé dua ra cac bién phép
khan cp tam thoi. Hoa giai 1a hinh thic giai quyét tranh chip mang tinh chat tu nguyén,
n6 mang day da nhitng vu diém cua thuong luong. Ngoai ra, hoa giai con c¢d nhimg uu
diém khién giai quyét tranh chap dé dang hon. Chang han hoa giai vién thuong 1a nhiing



chuyén gia am hiéu vé van dé dang tranh chap, ho lai c6 mot danh gia sy viéc khach quan
hon. Hoa giai vién cd thé phan tich chinh xéc, rd rang cac van dé thyc té trong tranh chap
dua ra cach giai quyét cho ca hai bén ciing tham khao.

Hoa giai ciing chi thanh cong khi hai bén cd thién chi giai quyét tranh chip va thé
thirc ndy khong cd gia tri bit budc trir khi cac bén dat duoc su thoa thuan. Néu cac bén ct
khing khing bao thu thi tranh chap ciing khong giai quyét duoc vi hoa giai vién khong dua
ra nhitng quyét dinh budc céc bén phai thi hanh. Nguoi trung gian hoa giai duoc chon thdng
qua su théng nhat thoa thuan cua cac bén. D6 c6 thé 1a cac tranh chip trong linh vuc chuyén
mon cua ho. Phuong thirc trén co giai quyét tranh chip thanh cong hay khéng déu phu
thudc rat 16n vao sy tu nguyén va thién chi cua cac bén. Do dé can giai quyét bang nhitng
phuong thirc khac, quyét dinh caa co quan giai quyét tranh chap phai duoc tuan thi. Nguoi
c6 quyen loi bi vi pham sau khi khdng thanh cong trong viéc ap dung phuong thic trén co
thé kién ra toa &4n hoac trong tai dé bao vé quyén loi cia minh.

Cac nguyén tdc gidi quyét tranh chdp bang hoa gidi thirong mai

Thet nhdt, cac bén tranh chap tham gia hoa giai hoan toan tu nguyén va binh dang vé
quyén va nghia vu. Cac bén cd quyén lua chon giai quyét tranh chap théng qua hoa giai,
cac bén ¢ vi tri ngang nhau trong viéc giai quyét tranh chap va c6 nghia vu tuan tha cac
phan quyét cua chu thé hoa giai ma minh da lya chon. Céc bén c6 thé lya chon thoi diém
dé giai quyét tranh chap thuong mai théng qua hoa giai. Tranh chap chi dwoc giai quyét
bang hoa giai thuong mai néu cac bén co thoa thuan hoa giai. Do vay, néu khong cé thoa
thuan nay thi chic chan khong phét sinh hinh thirc giai quyét tranh chap bang hinh thic
hoa giai. Cac bén cd thé thoa thuan giai quyét tranh chap bang hoa giai trude, sau khi xay
ra tranh chap hoic tai bat ctr thoi diém nao cua qua trinh giai quyét tranh chap.

Thet hai, cac thong tin lién quan dén vu viéc hoa giai phai dugc giir bi mat, trir truong
hop cac bén cé thoa thuan bang van ban hoic phép luat co quy dinh khac. Pay 1a nguyén
tac nodi bat va chi phéi truc tiép dén céac bén khi lya chon hinh thic giai quyét tranh chap
nay. Néu cac bén c6 thoa thuan vé viéc cong khai cac thong tin c6 lién quan dén vy viéc
can giai quyét tranh chap thi vu véc dugc cong bd hodc quyén lya chon cia cac bén khi
cung cap théng tin ma khong trai nguyén tic nay. Trong trudng hop khac viéc phéap luat
Viét Nam quy dinh cac thong tin lién quan dén vu viéc hoa giai phai dugc céng khai, phai
cdng b hoic chu thé khac co quyén tiép can hoic cac bén c6 quyén cong khai thi cac bén
tiét 16 cac thong tin vé vu viéc do khong trai véi nguyén tac nay.

Vi du: céng ty A va cong ty B tranh chap véi nhau vé chat lugng hang hoa, bén B
giao hang kém chat lwong, khong an toan cho bén A, cac bén da tranh chap va théng qua
hoa giai da giai quyét vu viéc xong. Viéc giit bi mat théng tin lién quan dén chit luong
hang hda ctua bén B khong con 1a nghia vu cta bén A. Do vay, trong truong hop nay, théng



tin vé& hang ha kém chét luong, khong an toan d6 phai dwoc cong khai dé dam bao quyén
lgi cua nguoi tiéu dung cling nhu trong hoat dong quan 1y nha nuéc.

Thet ba, noi dung thoa thuan hoa giai khdng vi pham diéu cim cua phap luat, khong
trai dao dtrc x4 hoi, khdng nham trén tranh nghia vy, khdng xam pham quyén caa bén tha
ba.

2.2. Trong tai thwong mai

Trong tai thuong mai 1a phuong thuc giai quyét tranh chap do cac bén thoa thuan va
duoc tién hanh theo quy dinh cua Luat Trong tai thuong mai.

Cac nguyén tdc gigi quyét tranh chdp bang Trong tai: Trong tai vién phai tén trong
thoa thuan cua cac bén néu thoa thuan do khong vi pham diéu cdm va trai dao duc x& hoi;
Trong tai vién phai doc lap, khach quan, v6 tu va tuan theo quy dinh cta phép luat; Cac
bén tranh chap déu binh dang vé quyén va nghia vu. Hoi dong trong tai co trach nhiém tao
diéu kién dé ho thuc hién cac quyén va nghia vu caa minh; Giai quyét tranh chap bang
Trong tai dwoc tién hanh khdng cong khai, trir truong hop cac bén cd thoa thuan khéc; Phéan
quyét trong tai 1a chung tham.

Piéu kién gidgi quyét tranh chdp bang Treng tai: Tranh chap duoc giai quyét bang
Trong tai néu cac bén co thoa thuan trong tai. Thoa thuan trong tai co thé duogc lap trudc
hoac sau khi xay ra tranh chap; Truong hop mot bén tham gia thoa thuan trong tai la cé
nhan chét hoac mat nang lyc hanh vi, thoa thuan trong tai van c6 hiéu luc déi véi nguoi
thira ké hodc ngudi dai dién theo phap luat caa ngudi do, trir truong hop cac bén co thoa
thuan khac; Truong hop mot bén tham gia thoa thuan trong tai 1a té chac phai cham dut
hoat dong, bi pha san, giai thé, hop nhat, sép nhap, chia, tach hodc chuyén doi hinh thic to
chtee, thoa thuan trong tai van c6 hiéu luc di véi to chuc tiép nhan quyén va nghia vu cua
t6 churc do, trir trudng hop cac bén cd thoa thuan khac.

Trung tAm trong tai c6 chic ning to chire, diéu phdi hoat dong giai quyét tranh chap
bang trong tai quy ché va hd trg Trong tai vién vé cac mit hanh chinh, vin phong va céac
trg gilp khac trong qua trinh té tung trong tai. Trong tai vién 13 ngudi duoc cac bén lra
chon hoidc dwoc Trung tam trong tai hodc Toa an chi dinh dé giai quyét tranh chap theo
quy dinh cua Luat Trong tai thwong mai.

Nhitng wu diém ciia phwong thirc gidi quyét tranh chdp bang trong tdai thiong mai

Xuat phéat tir nhitng nguyén tic giai quyét tranh chap caa minh thi trong tai thé hién
rat nhiéu wu diém vuot troi, mang lai nhiéu loi ich cho cac bén khi cé tranh chap trong hoat
dong kinh doanh, thuong mai, cy thé nhu sau:

Thir nhat, khac véi té tung Toa an dugc quy dinh tai BLTTDS 4p dung dé giai quyét
tat ca cac vu viéc trong linh vuc dan su ndi chung, thu tuc trong tai 4p dung cho cac tranh
chap trong hoat dong thwong mai don gian hon, cac bén c6 thé chu dong vé thoi gian, dia



diém giai quyét tranh chap gitp day nhanh thoi gian giai quyét tranh chap; tha tuc trong
tai khong trai qua nhiéu cap xét xir nhu & tod &n, cho nén han ché ton kém vé thoi gian va
tién bac cho doanh nghiép.

The hai, viéc duoc quyén lwa chon trong tai vién giai quyét tranh chap cho phép céc
bén lra chon duogc cac chuyén gia cd chuy@n mén va kinh nghiém thuc té vé van dé tranh
chép, c6 uy tin trong nganh nghé tré thanh trong tai vién giai quyét tranh chap cua cac bén,
dam bao chat luong giai quyét tranh chép.

Thir ba, trong tai ton trong tinh bao mat théng tin cho toan bo qué trinh, phién hop
trong tai ciing duoc thuc hién khéng cong khai. Do vay, cac bén trong tranh chap cé thé
dam bao dugc uy tin ctia minh trén thuong truong.

Thir tu, thAm quyén caa hdi déng trong tai duoc thiét 1ap dua trén su tu nguyén thoa
thuan cua cac bén ma khong phu thudc vao quyén luc nha nudc. Mém déo hon, linh hoat
hon nhu: cho phép st dung tiéng nudc ngoai, 4p dung luat nuéc ngoai phi hop dé giai
quyét cac tranh chap c6 yéu té nudc ngoai.

Thi nam, phan quyét cua trong tai c6 dic diém giéng nhu ban an cua tda an c6 tinh
bat budc cac bén thi hanh.

Hinh thizc thod thudn trong tai: Thoa thuan trong tai cd thé duoc xac lap dudi hinh
thire diéu khoan trong tai trong hop dong hoic duéi hinh thire thoa thuan riéng; Thoa thuan
trong tai phai duoc xac lap dudi dang van ban. C4c hinh thirc théa thuan sau day ciing duoc
coi 1a x4c lap duéi dang van ban: Thoa thuan duoc xac lap qua trao ddi giita cac bén bang
telegram, fax, telex, thu dién tr va cac hinh thic khac theo quy dinh cua phap luat; Thoa
thuan duoc xac lap thong qua trao d6i thdng tin bing van ban giira cac bén; Thoa thuan
duoc luat su, cong chting vién hoic té chic c6 tham quyén ghi chép lai bang van ban theo
yéu cau cta cac bén; Trong giao dich cac bén c6 din chiéu dén mot van ban c6 thé hién
thoa thuan trong tai nhu hop dong, chang tir, diéu Ié cong ty va nhitng tai liéu tuong tu
khéc; Qua trao dbi vé don kién va ban ty bao vé ma trong d6 thé hién sy ton tai cua thoa
thuan do mot bén dua ra va bén kia khong phu nhan.

Thod thudn trong tai vo hiéu: Tranh chap phat sinh trong cac linh vuc khdng thuoc
tham quyén cia Trong tai quy dinh tai Luat Trong tai thwong mai; Nguoi xac 1ap thoa thuan
trong tai khdng cd tham quyén theo quy dinh cua phap luat; Nguoi x4c 1ap thoa thuan trong
tai khong co nang luc hanh vi dan su theo quy dinh ctia B9 luat Dan su; Hinh thic ctua thoa
thuan trong tai khong phi hop véi quy dinh tai Diéu 16 cta Luat Trong tai thuong mai;
Mot trong cac bén bi lra dbi, de doa, cudng ép trong qué trinh xéc 1ap thoa thuan trong tai
va O y&u cau tuyén bd thoa thuan trong tai d6 1a vo hiéu; Thoa thuan trong tai vi pham
diéu cam cua phap lut.

Tinh doc lgp cua thoad thugn trong tai: Thoa thuan trong tai hoan toan doc l1ap vai hop



ddng. Viéc thay doi, gia han, hity bo hop dong, hop dong vé hiéu hoic khdng thé thuc hién
duoc khong 1am mat hiéu luc caa thoa thuan trong tai.

Thai tuc to tung trong tai, th tuc té tung trong tai bao gom cdc budc va thuc hién cu
thé nhur sau:

Buoc 1: Nop don khai kién va cac tai liéu kem theo.

Truong hop giai quyét tranh chap tai Trung tam trong tai, nguyén don phai lam don
khoi kién guri dén Trung tam trong tai. Trudng hop vu tranh chap dugc giai quyét bang
Trong tai vu viéc, nguyén don phai lam don khai kién va gui cho bi don.

Pon khai kién gom cé cac noi dung sau dy: Ngay, thang, nim lam don khai kién;
tén, dia chi cta cac bén; tén, dia chi cua ngudi 1am ching, néu c6; tém tit noi dung vu
tranh chap; co sé va ching ct khai kién, néu co; cac yéu cau cu thé caa nguyén don va gia
tri vu tranh chap; tén, dia chi nguoi duoc nguyén don chon 1am Trong tai vién hoic dé nghi
chi dinh Trong tai vién. Kém theo don khai Kién, phai cé thoa thuan trong tai, ban chinh
hoac ban sao céac tai liéu cé lién quan.

Buoc 2: Bi don nop ban tu bao vé.

Péi vai vu tranh chap duoc giai quyét tai Trung tam trong tai, néu cac bén khong co
thoa thuan khac hozc quy tic t6 tung cua Trung tam trong tai khdng cé quy dinh khac, thi
trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc don khai kién va cac tai liéu kém theo, bi
don phai giri cho Trung tdm trong tai ban tu bao vé. Theo yéu cau cua mot bén hoic cac
bén, thoi han nay cé thé duoc Trung tim trong tai gia han cin ctr vao tinh tiét cu thé cua
vu Viéc. D6i voi vy tranh chap duogc giai quyét bang Trong tai vu viéc, néu cac bén khong
c6 thoa thuan khéc, thi trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc don khai kién cua
nguyén don va cac tai liéu kém theo, bi don phai giri cho nguyén don va Trong tai vién ban
tu bao V¢, tén va dia chi ctia ngudi ma minh chon lam Trong tai vién.

Buéc 3: Thanh lap Hoi dong trong tai

Thanh phan Hoi dong trong tai c6 thé bao gdm mét hoic nhiéu Trong tai vién theo su
thoa thuan cua cac bén. Truong hop cac bén khdng c6 thoa thuan vé s luong Trong tai
vién thi Hoi dong trong tai bao gom ba Trong tai vién.

Buéc 4: Hoa giai.

Hoi ddng trong tai tién hanh hoa giai dé cac bén thoa thuan véi nhau vé viéc giai
quyét tranh chap. Khi céc bén thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét trong vu tranh
chap thi Hoi dong trong tai 1ap bién ban hoa giai thanh c6 chir ky cua cac bén va xac nhan
cua cac Trong tai vién. Hoi dong trong tai ra quyét dinh céng nhan su thoa thuan cua cac
bén. Quyét dinh nay la chung tham va c6 gié tri nhu phan quyét trong tai.

Buéc 5: T6 chie phién hop giai quyét tranh chap.

Phién hop giai quyét tranh chap duoc tién hanh khdng cong khai, trir truong hop cac



bén c6 thoa thuan khéc. Céc bén c6 thé truc tiép hodc uy quyén cho ngudi dai dién tham
du phién hop giai quyét tranh chap; c6 quyén mai ngudi 1am chimg, nguoi bao vé quyén
va lgi ich hop phap cta minh. Trong truong hop c6 sy dong y cua cac bén, Hoi dong trong
tai co thé cho phép nhitng ngudi khac tham dy phién hop giai quyét tranh chap. Trinh tu,
tha tuc tién hanh phién hop giai quyét tranh chap do quy tic té tung trong tai cua Trung
tam trong tai quy dinh; d6i voi Trong tai vu viéc do cac bén thoa thuan.

Buréc 6: Hoi dong trong tai ra phan quyét trong tai bang cach biéu quyét theo nguyén
tic da sd.

Truong hop biéu quyét khong dat duoc da sb thi phan quyét trong tai duoc 1ap theo
y kién caa Chu tich Hoi déng trong tai.

2.3. Toa &n nhan dan
2.3.1. Khai niém

Giai quyét tranh chap kinh doanh thuong mai bang Toa an 1a hinh thuc giai quyét
tranh chap théng qua hoat dong cua co quan tai phan Nha nudc, nhan danh quyén luc nha
nuéc dé dua ra phan quyét budc cac bén ¢ nghia vu thi hanh ké ca bang sic manh cudng
ché.

Hé théng té chirc cua Toa an gidi quyét tranh chdp kinh doanh thiwong mai tai Viét
Nam: Toa 4n & nudc ta duoc chia lam cac cip toa nhu sau: TAND téi cao; TAND cap cao;
TAND tinh, thanh phé truc thudc trung wong; TAND huyén, quan, thi x4, thanh phé thudc
tinh.

2.3.2. Tham quyén cua toa an trong giai quyét tranh chap kinh doanh thirong mai

Thet nhdt, tham quyén theo vy viéc, Tranh chap phat sinh trong hoat dong kinh doanh,
thwong mai gitra ¢4 nhan, t chtrc c6 ding ky kinh doanh véi nhau va déu ¢6 muc dich loi
nhuan; Tranh chap vé quyén s& hitu tri tué, chuyén giao cong nghé giita ca nhan, t6 chirc
V6i nhau va déu c6 muc dich loi nhuan; Tranh chap giita ngudi chua phai la thanh vién
cong ty nhung c6 giao dich vé chuyén nhuong phan vén gop véi cong ty, thanh vién cong
ty. Tranh chap gitra cong ty véi cac thanh vién cua cong ty; tranh chap giita cong ty voi
ngudi quan ly trong cong ty TNHH hozc thanh vién HPQT, giam ddc, tong giam dbc trong
cong ty co phan, gitra cac thanh vién cua cong ty voi nhau lién quan dén viéc thanh Iap,
hoat dong, giai thé, sap nhap, hop nhat, chia, tach, ban giao tai san cua cong ty, chuyén doi
hinh thirc t6 churc cua cong ty. Céc tranh chip khac vé kinh doanh, thuong mai, trir truong
hop thudc tham quyén giai quyét ciia co quan, to chitc khac theo quy dinh caa phép luat.

Tai Piéu 31 BLTTDS 2015 d3 bo sung vé nhiing truong hop yéu cau vé kinh doanh,
thwong mai thuoc thim quyén giai quyét cua Toa an: Yéu cau hay bo nghi quyét caa Dai
hoi ddng co dong, nghi quyét cia HDTV theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép;
Yéu cau lién quan dén viéc Trong tai thwong mai Viét Nam giai quyét tranh chap theo quy



dinh cua phép luat vé& Trong tai thuong mai. Yéu cau bt gitr tau bay, tau bién theo quy
dinh cua phép luat vé hang khdng dan dung Viét Nam, vé hang hai Viét Nam, trir truong
hop bét giir tau bay, tau bién dé bao dam giai quyét vu an. Y&u cau cdng nhan va cho thi
hanh tai Viét Nam hoic khéng cong nhan ban &n, quyét dinh kinh doanh, thwong mai cua
Tda 4n nudc ngoai hoic khdng cdng nhan ban an, quyét dinh kinh doanh, thwong mai cua
Tda an nudc ngodi khdng c6 yéu cau thi hanh tai Viét Nam. Y&u cau cng nhan va cho thi
hanh tai Viét Nam phan quyét kinh doanh, thuong mai cua Trong tai nudc ngoai. Cac yéu
cau khac vé kinh doanh, thwong mai, trir truong hop thuéc tham quyén giai quyét cua co
quan, t chtrc khac theo quy dinh caa phap luat.

Ther hai, tham quyén theo cdp xét xiz, Tda an cap huyén c6 tham quyén: Tranh chap
vé kinh doanh, thuong mai quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 BLTTDS 2015, cu thé: Tranh
chap phat sinh trong hoat dong kinh doanh, thwong mai gitta ca nhan, to chic c6 diang ky
kinh doanh véi nhau va déu ¢6 muc dich lgi nhuan.

Yéu cau vé kinh doanh, thwong mai quy dinh tai khoan 1 va khoan 6 Diéu 31
BLTTDS 2015, cu thé: Yéu cau huy bo nghi quyét cia Pai hoi ddng c6 dong, nghi quyét
cia HPTV theo quy dinh caa phap luat vé doanh nghiép; Cac yéu cau khac vé kinh doanh,
thuong mai, trir trudng hop thudc tham quyén giai quyét ciia co quan, t6 chirc khac theo
quy dinh cua phép luat.

Toa an cap tinh c6 tham quyén: Toa kinh t&¢ TAND céap tinh ¢ tham quyén: Giai
quyét theo thu tuc so tham nhitng tranh chap, yéu cau vé kinh doanh, thuong mai thugc
tham quyén cua TAND cap tinh quy dinh tai Diéu 37 BLTTDS; Giai quyét theo tha tuc
phlc tham nhirng vu viéc ma ban an, quyét dinh kinh doanh, thwong mai chua c6 hiéu lyc
phap luat caa TAND cap huyén bi khang cdo, khang nghi theo quy dinh cia BLTTDS.

Thet ba, thdm quyén theo 13nh thé, Toa an noi bi don cu trd, lam viéc, néu bi don 1a
ca nhan hoic noi bi don c6 tru s&, néu bi don 14 co quan, to chirc c6 tham quyén giai quyét
theo thu tuc so tham nhitng tranh chap vé dan su, hén nhan va gia dinh, kinh doanh, thuong
mai, lao dong quy dinh tai cac Diéu 26, 28, 30 va 32 cua BLTTDS 2015; Cac duong sy ¢6
quyén ty thoa thuan véi nhau bang vin ban yéu cau Toa an noi cu tra, 1am viéc caa nguyén
don, néu nguyén don 1a ca nhan hodc noi c6 tru so ciia nguyén don, néu nguyén don 1a co
quan, to chtc giai quyét nhitng tranh chap vé dan sy, hon nhan va gia dinh, kinh doanh,
thwong mai, lao dong quy dinh tai cac diéu 26, 28, 30 va 32 caa BLTTDS 2015.

Thit tur, tham quyén theo su lwa chon cia nguyén don, Nguyén don cé quyén lya chon
Toa an giai quyét tranh chap vé dan sy, hon nhan va gia dinh, kinh doanh, thwong mai, lao
dong trong cac trueong hop sau day:

Néu khdng biét noi cu tr, 1am viéc, tru so cua bi don thi nguyén don c6 thé yéu cau
Toa an noi bi don cu trd, lam viéc, 6 tru s& cudi cuing hodc noi bi don ¢6 tai san giai quyét;



Néu tranh chap phat sinh tir hoat dong caa chi nhanh té chtrc thi nguyén don c6 thé yéu
cau Toa an noi t6 chtc ¢6 tru sé hodc noi to chac ¢d chi nhanh giai quyét; Néu bi don
khong ¢ noi cu tra, lam viéc, tru so ¢ Viét Nam hozc vu an vé tranh chap viéc cip dudng
thi nguyén don c6 thé yéu cau Tda an noi minh cu tra, 1am viéc, o tru so giai quyét; Néu
tranh chip vé bdi thudng thiét hai ngoai hop dong thi nguyén don c6 thé yéu cau Toa an
noi minh cu tra, lam viéc, o tru so hodc noi xay ra viéc gay thiét hai giai quyét; Néu tranh
chap vé bdi thuong thiét hai, tro cap khi cham dat HPLD, BHXH, BHYT, bao hiém that
nghiép, quyén va loi ich lién quan dén viéc 1am, tién luong, thu nhap va cac diéu kién lao
dong khac d6i véi ngudoi lao dong thi nguyén don 1a nguoi lao dong cd thé yéu cau Toa &n
noi minh cu tra, 1am viéc giai quyét; Néu tranh chap phat sinh tir viéc sir dung lao dong
ctia nguoi cai thau hoic ngudi ¢d vai tro trung gian thi nguyén don c6 thé yéu cau Toa &n
noi ngudi sir dung lao dong 1a chu chinh cu tr, 1am viéc, ¢ tru sé hodc noi ngudi cai thau,
ngudi c6 vai trd trung gian cu trd, 1am viéc giai quyét; Néu tranh chap phat sinh tir quan
hé hop dong thi nguyén don c6 thé yéu cau Toa an noi hop dong dugc thuc hién giai quyét;
Néu céc bi don cu tra, 1am viéc, ¢6 tru sé & nhiéu noi khac nhau thi nguyén don c6 thé yéu
cau Toa 4n noi mot trong cac bi don cu tra, 1am viéc, €0 tru so giai quyét; Néu tranh chap
bat dong san ma bat dong san ¢ & nhiéu dia phuong khac nhau thi nguyén don c6 thé yéu
cau Toa an noi c6 mot trong cac bat dong san giai quyét.

2.3.3. Thui tuc gidi quyét tranh chdp kinh doanh thwong mai tai Toa an:

Khai kién va thy Iy v &n: Co quan, t6 chirc, ca nhan ¢ quyén tu minh hoic thong
qua nguoi dai dién hop phap khaoi kién vu an (sau day goi chung la nguoi khai Kién) tai
Toa an cd tham quyén dé yéu cau bao vé quyén va loi ich hop phap ciia minh. Co quan, t6
chtrc, cd nhan khai kién phai lam don khaoi kién. Pon khai kién phai tudn thu dung hinh
thac va noi dung theo quy dinh cta bo luat TTDS. Nguoi khai kién giri don khaoi kién kém
theo tai liéu, chizng ctr ma minh hién co dén Toa an c6 tham quyén giai quyét vu &n bang
cac phuong thirc sau day: Nop truc tiép tai Toa an; Guri dén Toa an theo dudng dich vu buu
chinh; Gui truc tuyén bang hinh thac dién tir qua Cong thong tin dién tir cia Toa an (néu
¢6). Kém theo don khai kién phai c6 tai liéu, ching ctr chirng minh quyén, loi ich hop phép
cua nguoi khoi kién bi xdm pham. Truong hop vi 1y do khach quan ma nguoi khai Kién
khong thé nop day du tai liéu, chung cir kém theo don khai kién thi ho phai nop tai liéu,
chang cir hién co dé chiing minh quyén, loi ich hop phap ciia ngudi khai kién bi xam pham.
Nguoi khai kién bd sung hodc giao nop bd sung tai liéu, ching cir khéac theo yéu cau cua
Toa an trong qua trinh giai quyét vy an.

Chudn bi xét xiz: La mot hoat dong té tung theo khai niém thi chuan bi xét xu so thim
goém nhitng cong viéc cu thé do nhitng ngudi tién hanh té tung va tham gia tb tung tién
hanh trén co s quy dinh caa phép luat, phi hop véi dia vi té tung cta ho dé phuc vu truc



tiép cho thu tuc xét xir so tham. Trong giai doan chuan bj xét xir, Tham phan thyc hién céc
nhiém vy, quyén han sau day: Lap hd so vu 4n theo quy dinh tai Piéu 198 cia BLTTDS;
Xéc dinh tu cach duong su, nguoi tham gia té tung khac; Xac dinh quan hé tranh chap gita
cac duong su va phép luat can ap dung; Lam rd nhitng tinh tiét khach quan caa vu &n; Xac
minh, thu thap chang ci theo quy dinh cua Bo luat nay; Ap dung bién phép khan cap tam
thoi; T6 chire phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chirng cir va hoa giai
theo quy dinh caa Bo luat nay, trir truong hop vu an duoc giai quyét theo tha tuc rat gon;
Thuc hién nhiém vy, quyén han khac theo quy dinh cia B luat ndy. Trong thoi han chuén
bi xét xtr quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, tly timg trudong hop, Tham phan ra mot trong cac
quyét dinh sau day: Cong nhan sy thoa thuan cia cac duong su; Tam dinh chi giai quyét
vu an dan sy; Pinh chi giai quyét vu &n dan su; Dua vu &n ra xét xu.

Hé thong Xét xit Ciia toa dn theo quy dinh cia phap lugt Viét Nam hién hanh bao gom
2 cap Xxét xr

Cap xét xit so tham: Y&u cau chung ddi voi phién toa so thAm: Phién toa so tham phai
duoc tién hanh ding thoi gian, dia diém da duoc ghi trong quyét dinh dwa vu &n ra xét xu
hoac trong gidy bao mé lai phién toa trong truong hop phai hodn phién toa.

Trinh tu xét Xt so tham vy an dan su qua cac budc sau: Chuan bi khai mac phién toa;
Khai mac phién toa; Hoi duong sy vé viéc thay ddi, bo sung, rut yéu cau; Céng nhan sy
thoa thuan caa cac duong su; Tranh tung tai phién toa (bao gdm: Trinh bay cta dwong su,
ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phép ciia duong su; hoi tai phién toa; tam nging phién
tda; tranh luan tai phién tda; phat biéu cua Kiém sat vién; tro lai viéc hoi va tranh luan);
Nghi &n va tuyén an.

Cap xét xz phlc tham: Ban an so tham chi dugc xét xir & cp xét xur thir hai 13 phic
tham khi c6 khang nghi caia Vién kiém sat hoac khang céo cia dwong su trong vy an. Thoi
gian khang céo d6i voi duong su trong vu an 1a 15 ngay, thoi gian khang nghi 1a 15 ngay
d6i véi Vien kiém sat cling cap, 30 ngay ddi véi Vién kiém sat cap trén.

Khi c6 khang céo, khang nghi thi ban an so tham chua c6 hiéu lec phap luat ma phai
dua ra xét xtr phic tham. Trinh tu xét xir phic tham vy &n dan su, kinh doanh thuong mai
cu thé nhu sau: Chuan bi xét xt phlic tham; Phién tda xét xir phic tham vy an; Nghi an va
tuyén an xét xir phdc tham.

Ban &n phc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Thi hanh ban &n: Ban an, quyét dinh dan su ciia Toa an dugc thi hanh 13 ban &n, quyét
dinh da c6 hiéu lec phép luat, bao gom:

Ban &n, quyét dinh hoic phan ban &n, quyét dinh cia Toa &n cip so tham khong bi
khéng céo, khang nghi theo tha tuc phlc tham; Ban an, quyét dinh cua Toa &n cap phuc
tham; Quyét dinh giam d6c tham hoic tai tham cua Toa an; quyét dinh cua Hoi dong Tham



phan TAND t4i cao quy dinh tai Diéu 360 cua B luat TTDS; Ban an, quyét dinh dan su
cia Toa an nudc ngodi, phan quyét cua Trong tai nude ngoai da dugc Toa an Viét Nam
cdng nhan va cho thi hanh tai Viét Nam.

Nhitng ban an, quyét dinh sau ddy ctua Toa an cip so tham duoc thi hanh ngay mic
di c6 thé bi khang céo, khiéu nai, khang nghi, kién nghi: Ban an, quyét dinh vé cap dudng,
tra cong lao dong, nhan nguoi lao dong tra lai 1am viéc, tra lwong, tro cap théi viéc, tro cap
mat stc lao dong, trg cdp mat viéc 1am, bao hiém xa hoi, bao hiém that nghiép, bao hiém
y té hodc boi thuong thiét hai vé tinh mang, stuc khoe, ton that tinh than cua cong dan;
quyét dinh vé tinh hop phép cua cudc dinh cong; Quyét dinh vé viéc &p dung bién phap
khan cap tam thoi./

CAU HOI ON TAP CHUONG 9

1. So sanh cac loai hinh doanh nghiép theo phap Luat Doanh nghiép Viét Nam hién hanh?

2. So sanh thuong nhan va phap nhan?

3. So sanh hop ddng mua ban tai san trong phéap luat dan sw va hop ddng mua ban hang
hoa trong phap luat thuwong mai?

4. Trinh bay nhitng vu diém va han ché cia phuong thirc giai quyét tranh chap bang hoa
giai?

5. Trinh bay nhitg wu diém va han ché cua phuong thirc giai quyét tranh chap bang trong
tai thuong mai?
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TONG QUAN LUAT PAT PAI

1. Khai niém Luat Dat dai ,
1.1. Qua trinh phat trién Luat Dat dai:

Truéc Hién Hién phap Hién phéap Hién phéap
phap 1980 1980 1992 2013
i Luat Dat dai R
D3 Luat bat 1993 Luat Dat
i dai1987 = (15/10/1993) a1 2003
Luat stra doi, bd Luat stra doi, bd sung
sung (01/01/1999) (01/10/2001)

Luat
Pat
dai

2013

(01/7/
2014)



1.2. Khai niém Ludt Dit dai:

Theo nghia hep: Luat Dat dai la mot
dao luat.

Theo nghia rong: Luat Dat dai la mot
linh vyrc phap luét trong hé théng phap
luat VN, bao gom tong hop toan bo cac
quy pham phap luat di€u chinh cac quan
hé x& hoi phat sinh trong qua trinh s¢
hitu, sir dung va quan Iy dat dai nham
khai thac dat dai mot cac cé hiéu qua
phu hop g1u’a loi ich ctia Nha nuéc va
loi ich cta nguoi st dung dat.

i“'l



1.3. Doi twong diéu chinh v Phuwong phap diéu chinh cia Ludt Dit dai

* Poi twong diéu chinh:
Lg}m cac quan hé xa hoi phat sinh trong qua trinh s¢ hiru, quan ly va str dung
dat dai.

La nhitng quan hé phat sinh truc tiép

Bao gdom hai nhdm quan hé:

o 9 ¢
0o s 0
0 2 99

a » .



Nhom quan hé sé hitu,
quan ly gira:
+ co quan quan ly nha nudc
ve dat dai véi nhau, va
+co quan quan ly nha nuéc
vé dat dai véi ngudi st
dung dat

Nhom quan hé sw dung
gita:

+ nguoi st dung dat véi
Ahau, va
+ nguoi sur dung dat véi
chu thé khac tham gia
quan h¢.




9 7 P
6 7 0P
4 ® 0

* Phwong phap diéu chinh:

- Phuong phap ménh 1énh hanh chinh
ap dung cho nhom quan hé sé hiru,
quan ly.

- Phuong phap binh dang thoéa thuan
ap dung cho nhom quan hé str dung.

N2



2. Céc yéu to cau thanh ciia quan hé phap luat dat dai
2.1. Chii thé:

-Qudc hoi va HPND céac cap

- Hé thong co quan quan 1y

+ Chinh phu va UBND céc cap;

+ Co quan quan ly: co quan Tai nguyén va Moi truong;

- T6 chirc dich vu cong vé dat dai

)
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+ Van phong Pang ky dat dai:
> don vi sy nghiép cong do UBND cép tinh thanh 1ap, tryc thudéc S6 TN-
> ¢6 tu cach phap nhan, co tru s, con diu riéng, dugc mo tai khoan dé
0,0 dong,
,°. 7. > c6 chinhanh tai cap huyén;
¢ > chuc nang thyc hién dang ky bat dong san; xay dung, quan ly ho so dia

chlnh Va co so dit liéu dat dai; thong ké, klem ké dat dai; cung cap thong tb

A\




+ T6 chirc Phat trién Quy dat:

- don vi su nghiép cong; co tu cach phap nhan, co tru sg, con dau riéng,
dugc mo tai khoan de hoat dong;

= ¢6 chi nhanh tai cap huyén;

— chirc nang: tao lap, phat trién, ‘quan ly, khai théc quy dat; t6 chuc thuc
hién viéc boi thuong; nhan chuyén nhuong qsdd; dau gia qsdd va thuc hién
cac dich vu khac.



- Co quan nha nude ¢6 tham quyén lién quan.

- Nguoi st dung dat (Piéu 5 va cac Khoan 26, 27, 29 va 30 biéu 3): can dap
tmg hai diéu kién:

+ C0 nang luc chu thé, va

+ C6 quyén sur dung dat tir:

(i)Nha nuéc giao dat, cho thué dat;

(ii)Nhan chuyén quyén str dung dat tir nguoi str dung dat khac;

(iii)Nha nuéc cong nhan quyén sir dung dat.

- Chu thé khéc.



2.2. Khéch thé:

La dat dai va tly loai chu thé ma duoc xac
dinh & pham vi khac nhau.

Pugc phan loai thanh ba nhém (Piéu 10

-Nhém dat va Didu 11 LDD; Didu 3 ND 43/2014/ND-
nong nghiép; CP):
?Ahorg Nhom dat
at chua phi néng
Su dung n ghl ép



2.3. Quyén va nghia

N

vu.

Quyén chiém hiru

Nha nudc

NguGi su’ dung dat

Cd s@ phat sinh

Quyén sa hiru

Quyén su dung

A

Cach thuc hién Gian tiép Hau nhu truc ti€p
quyén
Gidi han Khong bi gidi han Gidi han khong gian, thoi

gian, co thé bi chadm dut.

W

- Quyén st dung;
- Quyén dinh doat.




MOT SO NOI DUNG CO BAN CUA LUAT DPAT PAI /

1. Che d¢ s6 hiru dat dai

2. Piéu phoi dat dai

3. Quyén va nghia vu cua nguoi st dung dat
4. Giai quyét tranh chap dat dai



M

‘;IQT SONOI DUNG CO BAN CUA LUAT PAT DPAI /

1. CHE PO SO HU'U PAT PAI
S& hitu toan dan ddi vai dat dai (Diéu 4 Luat Dat dai 2013)

La hinh thic s& hitu ciia toan thé nhan dan ddi véi dat dai, “
trong d6 quyén sé hitu duoc thyc hién boi mot to chire dai ‘
N

dién do nhén dén lap ra la Nha nudc.
> La hinh thirc s& hitu mang tinh trtru tuong.
> L& khai niém xuat phét tir cdc nude XHCN va phai sinh
tir khai niém s& hiru nha nude. o 0

W 2 =
Y



Co s& xac l1ap ché d¢ sé hiru toan dan doi véi dat o200
dai tai Viét Nam

Ban chét cua ché do Pat dai la san vat tu
XHCN khong cho nhién trao tang con
ohép ton tai ngudi boc ngudi nén khéng ai cé
16t nguoi nén khong P quyén chiém gi,
\3 thira nhan co su tu Dat dai €0 tam quan hudng loi riéng minh. ’

hivu dAt dai. tArQng tren mo1 11n}’1 vuce |
nen viée st dung dat phai

mang tinh cong dong. ﬁ\/ ,
l

é

,



2. PIEU PHOI PAT PAI
2.1. Quy hoach, ké hoach sir dung dit
* Dinh nghia.
- QHSDD: 14 viéc phan bo va khoanh ving dat dai theo khéng
gian sir dung cho cac muc tiéu phat trien KT-XH, qudc phong, an
ninh, bao vé moi truong, thich ung bién doi khi hau trén co so
tiém ning dat dai va nhu cau st dung dat ciia cac nganh, linh vuc
d6i véi timg ving KT-XH va don vi hanh chinh trong mot thoi
gian xac dinh.
- KHSDD: 14 viéc phan chia QHSDD theo thoi gian dé thuc hién
trong ky QHSDD.

AN



* H¢ thong QH, KHSDP

DIEU PHOI DAT DAI

QH, KHSDD cép qubc gia

QH, KHSDb
quoc phong

PP

0o 70
467 0’

QH, KHSDD
cap tinh

QH, KHSDbD
cap huyén

QH, KHSDD
an ninh




A
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PIEU PHOI PAT PAI
* Nguyén tac 1ap QH, KHSDD
* Can ctr, ndi dung lap QH, KHSDD
* Ky QH, KHSDD
- Ky QHSDD: 10 nam;

- Ky KHSDP:

+ cap quoc gia, cap tinh, an ninh, quoc phong: 05 nam;
+ cap huyén: hang nam.

* Trach nhiém, tham quyén lién quan QH, KHSDP



DIEU PHOI DAT DAI

* Bao cao thuc hién QH, KHSDDb

UBND

‘ cap tinh




@N
PIEU PHOI DAT DAI

2.2. Giao ddt, cho thué dit

* Dinh nghia:

- Nha nude giao dat: 1a viec Nha nude ban hanh quyét dinh giao dat dé trao
quyén sir dung dat cho déi tuong ¢ nhu cau st dung dat.

- Nha nuée cho thué dar: 1a viec Nha nude quyét dinh trao quyén sir dung dat
cho d6i tugng ¢6 nhu cau sir dung dat théng qua hop dong cho thué quyén sir
dung dat.

‘l'! ’
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DIEU PHOI DAT DAI

* Can ¢’ giao dat, cho thué dét:

K& hoach s’ dung dat hang nam cua cap huyén da dudc phé duyét; va
Nhu cau s dung dat.

Luu y:

Dén 01/7/2014 ma KHSDD cap huyén chua dugc phé duyét thi can clf vao (Khoan
2 biéu 51):

+ KHSDD cap tinh; va

+ Danh muc du &n phuc vu phat trién KT-XH cip huyén do UBND c&p tinh phé
duyét.

bat dang c6 ngudi sir dung thi viéc giao, cho thué chi dugc thuc hién sau khi
(Diéu 53):

+ CO quyét dinh thu hoi dat; va

+ Phai thuc hién xong viéc boi thudng, ho trg, tai dinh cu.




AN o

* Hinh thiee sir dung dat ciia NSDD
Giao dat khong thu tién sir dung dat;
Giao dat c6 thu tién str dung dat;
Thué dat:

+  thu tién thué dat hang niam; va

+  thu tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué.




s DIEU PHOI DAT DAI

Giao dat Khong thu tién sir dung dat
Ho gia dinh, ca nhan truc tiép san xuat dat NN, LN, NTTS, LM
trong han muc.

Nguo1 st dung dat ung phong h, dat rung dic dung, dat rimg san

xuat la rung tu nhién, dat xay dung tru s¢ co quan, dat cho muc

dich qubc phong, an nlnh dat cho muc dich cong cong khong

Il:harllndmuchdlch Kinh doanh dat 1am nghia trang, nghla dia khong
INN Adoan

T chtre su nghiép cong 1ap chua tu chi tai chinh st dung dat xay

dung cong trinh su nghiép. . |




DIEU PHOI DAT DAI

Giao dat khong thu tién sir dung dat _
To6 chirc sir dung dat xay dung nha ¢ tai dinh cu theo du an cua Nha
nudc.

Cong dong dan cu st dung dat ndng nghiép.
Co s& ton gido sir dung dat ton giao.
To chirc kinh té, nguoi VN dinh cu ¢ nuoc ngoai, doanh nghiép cé yon

dau tu nude ngoai sir dung dat xay dung cong trinh ngam khéng nham
muc dich kinh doanh (Khoan 2 Biéu 57 Nb 43/2014/ND -CP).
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. PIEU PHOI PAT PA

Glao dat c6 thu tién sir dung dat
Ho gia dinh, ca nhan st dung dat &;

- To chire kinh té, nguoi VN dinh cu 6 nudce ngoai, doanh .
nghiép €0 von dau tu nude ngoai thuc hién du an dau tu
xay dung nha & dé ban hoic dé ban két hop cho thué.

% - T6 chire kinh té thuc hién dy &4n dau tu ha tang nghia
trang, nghia dia dé chuyén nhuong QSDP gin véi ha
tang.
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DIEU PHOI DAT DAI

Thué dat thu tién thué dat hang nim:
Pon vi vi trang nhan dan str dung dat dé san xuat:

+ NN, LN, NTTS, LM; hoac

+ i NN, LN, NTTS, LM két hop v6i nhiém vu quéc phong, an

ninh.

Nguoi st dung dat tai cang hang khong, san bay dé

+ xay dung co sd, cong trinh phuc vu kinh doanh dich vu

hang khong;

leh xay dung cong trinh phuc vu kinh doanh dich vu phi hang
ong.

H9 gia dinh, ca nhan, to chirc kinh té, nguoi VN dinh cu ¢ nudce

hgoai, doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai st dung dat song,
ngoi, kénh, rach, sudi dé NTTS



’
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1 0 DIEU PHOI DAT DAI

4 ° 0
Thué dat thu tien thué dat hanq nam hoac mot lan
Ho gia dinh, ca nhan co nhu cau st dung hoac str dung
vuot han mtrc dat NN, LN, NTTS, LM.
T6 chirc kinh té, nguoi VN dinh cu & nude ngoai, doanh
nghiép c6 von dau tu nudc ngoai thuc hién du an NN,
LN, NTTS, LM; dy an dau tu nha ¢ dé cho thué.
Ho gla dlnh ca nhan t6 chire kinh té, nguoi VN dinh cu
¢ nudce nhgoal, doanh nghlep cO von dau tu nudc ngoai st
dung dat c6 mat nudce ven bién, dat bai boi ven song, ven
b1en dé san xuat, kinh doanh néng nghiép, phi ndng
nghiép (Piéu 140 141).
Ho gla dinh, ca nhan t6 chire kinh té, nguoi VN dinh cu
O nuoc ngoal doanh nghlep c6 von diu tu nude ngoai str
dung dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép, xay dung
edng trinh cong cdng cd muc dich kinh doanh, .

N2




Thué dat thu tién thué dat hang nim hoic mot lan

DIEU PHOI DAT DAI

/

N

Ho gia dinh, c& nhan, t6 chire kinh té, ngudi VN dinh cu & nude ngoai, doanh
nghlep c6 von dau tu nudc ngoai st dung dat thu0’ng mai, dich vu; hoat dong
khoang san, san xuat vat liéu xay dung, lam do gom.

T chire kinh té, to chuc su nghiép cong lap ty chu tai chinh, nguoi VN dinh
cu & nude ngoal, doanh nghiép ¢ von dau tu nude ngoai str dung dat xay
dung cong trinh su nghiép.

T6 chuc kinh té, ngudi VN dinh cu ¢ nudc ngoal doanh nghiép c6 vén dau tu
nudc ngoai sur dung dat xay dung cong trinh ngadm nham muc dich kinh

doanh (Khoan 1 bBiéu 57 ND 43/2014/NDb- CP)

T6 chirc ngoai giao sur dung dat xay dung tru sé 1am viéc.

W \‘ N (



* Thoi han sir dung dat
- Pat sir dung on dinh, lau dai:
- Pat dwgre giao, cho thué co6 thoi han:

- Thoi han giao dat, cho thué dat dugc tinh tir ngay c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat.

- Thira dét sir dung cho nhiéu myc dich = xac dinh theo thoi han cta loai dat sir dung vao
muc dich chinh.

HGD, CN sir dung dat ndng nghiép trude 01/7/2014 ma chwa duge cap GCN thi thoi han si
dung dat khi cap GCN tinh tir ngay 01/7/2014 (Khoan 4 Piéu 210).

- Thoi han cu thé:

-
2o \ \ \



* Han mire sir dung dét ciia ho gia dinh, ca nhan

2.8.1. Han mirc dat 2.8.2. Han mirc dat 6:
néng nghiép: biéu 143, Piéu 144 LBD
- Pinh nghia dit &
- Han mirc: UBND cap tinh quy dinh
2 2812 Do nhan , . “n , L0 ake g
2.8.1.1. Do Nha Z A - Xac dinh dién tich dat & doi voi
. chuyén quyén:
nu’fr‘Ac GliEtk Piéu 130 LPD, truong hop c6 vuon, ao trong cung
biéu 129 Y . \
Diéu 44 ND 43 thtra dat dang c6 nha &: Piéu 103.

PP
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2.3. Chuyén muc dich sir dung dit:

* Ciin ¢t CMBPSDD: nhu cin ct giao dat, cho thué dat (2.2)

* Cac trueong hop CMDSDD:

- Phai dugc phép cta co quan nha nudce cO tham quyén (Piéu 57 Ludt Dit dai);
- Khdng phai xin phép co quan nha nudc ¢ tham quyén, nhung phai dang ky tai
Van phong dang ky dat dai

AN



* Piéu kién cho phép CMPSDD dé thuwe hién dv an dau tu:
Nhu diéu kién giao dat, cho thué dat dé thyuc hién dy an dau tu
* Trinh tw, thi tuc CMDSDD:
- biéu 195 > biéu 197 LDD; biéu 68 — 69 ND 43
- Can két hop tim hiéu quy dinh vé thu tuc giao dat, cho thué dat tai dia phuong
(ty chon) dé doi chiéu.
* Tham quyén cho phép CMPSDP: biéu 59
S& nghién ctru cling véi quy dinh vé cac tham quyén giao dat, cho thué dat, thu

hoi dat, va cap gidy chimg nhan d6i véi QSDP. \

0o s 0
o 1 0P %
a2 b



2.4, Thu hdi dét /,
- Nha nudc thu hoi dat 12 viéc Nha nude quyét dinh thu lai quyén st dung dat cu
nguoi dugc Nha nuéce trao quyén str dung dat, hodc thu lai dat cua nguoi s dun
dat vi pham phép luat vé dat dai.



Cac truong hop thu hoi dat:

_C
B, EEE



* Tham quyén thu hoi dat:

- Diéu 66 LDD 2013
- S& nghién ctru clng véi quy dinh vé cac tham quyén giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich str dung dat, va cap giay ching nhan d6i véi QSDD.

* Thi tuc thu hoi dat:

_Diéu 67 © biéu 71 LPD;
- Diéu 17, Piéu 65 — 66 ND 43

0o s0 %

o 1 0P



* Cac trwong hop Nha nude khong thu héi dat:

Chii dau tu dugc nhan quyén Thyc hién du an khong

‘ st dung dat thong qua nhén

chuyén nhuong, thué quyén st
dung dat, nhan gop von bang
quyén st dung dat khi:

thudc du an quy dinh tai
a Diéu 61 va Diéu 62;

Phd hop QH, KHSDP da
duogc phé duyét.

Pit cua HGD, CN thudc dién thu hoi dé thuc hién du an, thi HGD, CN
c6 quyén tu dau tu trén dat, cho chi dau tu thué QSDP, hoic gop von
ba QSDb v6i chii dau tu dé thyc hién dy an trong truong hop (Blem |
an 1 Piéu 179): dat nong nghi¢p duoc giao trong han my 2

g udi hinh thirc giao cd thu tién SDB, thué tra tién thué dat
a thoi gian thué.
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3.QUYEN VA NGHIA VU CUA NGUOI SU DUNG PAT
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3.1. Ouvén ciia ngwoi sir dung dit N
* Quyeén chung cua NSDDP

(i) Puoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat;

(i) Huong thanh qua lao dong, két qua dau tu trén dat;

(iii) Hudng céc loi ich do cong trinh ciia Nha nuée phuc vu viée bao vé, cai tao dat ndng nghiép;

(iv) Buge Nha nuée hudng dan va gilp dd trong viée cai tao, boi bo dat ndng nghiép;

(v) Bugc Nha nudce bao ho khi bi nguoi khdc xAm pham dén quyén st dung dat hop phap cta minh;
(vi) Puge boi thuong khi Nha nude thu hoi dat theo quy dinh phap luit;

(vii) Khiéu nai, to cdo, khoi kién vé nhitng hanh vi vi pham quyén st dung dat hop phap ciia minh va
nhitng hanh vi khac vi pham phap luat vé dat dai.

PP
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* Quyén dwoc giao khoan dat:

- T6 chtrc quan ly rimg phong hd duoc giao khoan dat RPH cho HGP, CN dang sinh song tai d6 dé
bao vé, phat trién rung.

- T6 chtrc quan ly rimg dic dung duoc giao khodn ngan han dat RDD trong phan khu bao vé nghiém
ngat cho HGD, CN chua c6 diéu kién chuyén ra khoi khu vuc d6 dé bao vé rung.

- T6 chtrc quan Iy rimg dic dung duoc giao khodn dat RDD thudc phan khu phuc hoi sinh thai cho

HGD, CN sinh séng 6n dinh tai khu vuc d6 dé bao vé va phat trién rimg.

PP
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* Quyén sw dung han ché doi voi thua dat lién ké:

- Bao gom C4c quyén trén thira dat lién ké:

LA Tudi nudc, Puong day
Quyén vé A ) £ ; v 2o
X e X tieu nudce Cap khi tai dién,
O 61 G trong canh a; thong tin
thoat nudce g _ g4, = J .
tac; lién lac; va

@\

Cac nhu cau
can thiét,

hop li khac

- Viée xac 1ap theo phép luat dan su va phai thuc hién ding ky dat dai.

PP
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* Quyén giao dich quyén sir dung dat

- Giao dich quyén sir dung dat 1a viéc nguoi st dung dat tién hanh dich
chuyén quyén st dung dat ctia minh theo noi dung va hinh thirc nhat dinh phu
hop quy dinh cua phap luat dat dai nham thyuc hién quyén tai san ctia minh dbi

v6i quyén st dung dat.

0o s0 %

o 1 0P
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Céac loai GDQSDD

1 2 3

Chuyén doi Chuyén Pé thira ké Tiing, cho
quyén sir dung nhwong quyén quyén sir dung quyén sir dung
dat sir dung dat dat dat

6 7
Cho thué (cho Thé chép
thué lai) bing quyén

5

GOp von bang
quyeén su X ;s
dung dit quyen su str dung dat

- dung dat




Chuyén d6i QSDD Chuyén nhuong QSDD Pé thira ké QSDD

<_ I >
~ C
Chuyén quyén sir dung dat
J I T
£ O
Ting cho QSDD G6p vén bing QSDD Cho thug, cho thug Lai

QSDD trong KCN, cum
CN, KCX, KCNC, KKT



3.2. Nghia vu ciia ngwoi siv dung dit ,
* Nghia vu chung: /

(i) Str dung dat dung muc dich, dung ranh gi6i thira dat, dung quy dinh vé sir dung d6 sau trong I(‘)n/
dat va chiéu cao trén khdng, bao vé cac cong trinh cdng cong trong 10ng dat va tuan theo cac quy
dinh khac cta phap luat;

(ii) Thuc hién ké khai ding Ky dat dai, 1am day da tha tuc khi giao dich quyén st dung dat theo quy
dinh cta phép luat;

(111) Thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luat;

(iv) Thyc hién cac bién phap bao vé dat;

(v) Tuan theo cac quy dinh vé bao vé moi trudong, khoéng 1am ton hai dén loi ich hop phép ctia nguoi
str dung dat ¢ lién quan;

(vi) Tuan theo cé4c quy dinh cua phap luat vé viéc tim thay vat trong 10ng dat;

(vii) Giao lai dat khi Nha nudc ¢ quyét dinh thu hoi dat, khi hét thoi han sir dung dat ma khéng
dwoc gia han.



* Nghia vy tai chinh:

Bao gom cac khoan tién phai ndp sau:

1
Tién sir dung
dat

4
Thué thu nhép
tir chuyén
quyén sir dung
dat

2
Tién thué dat

5
L¢é phi trwéc
ba

Thué sir dung
dat

6
Lé phi dia
chinh




4. GIAI QUYET TRANH CHAP DPAT PAI

4.1. Khai niém tranh chap dat dai:

+Tranh chap tai san
gan lién trén dat

Tranh chap quén sur +Tranh chap hop
L;%nhhcﬁag)\iaggiflerlla dung dat ddng giao dich QSDD
nghia vu cua nguoi st
dung dat giira hai hodc
hiéu bén tron n hé ST
nhieu bed;t gaig quan e Tranh chap lién quan +Tranh chap dia gioi
’ dat dai hanh chinh

W




4.2. Nguyén tac gidi quyét tranh chap:

(i)Pat dai thudc s6 hitu toan dan do Nha
nudc dai dién chu s hitu va thong nhat
quan ly;

(iiBao dam Igi ich cua nguGi si dung dat,
khuyén khich tu thuong lugng, hoa giai;

L 1 7 A
\ (|||)Bao dam 6n dinh tinh hinh kinh té - xa
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4.3. Thu tuc gidi guyét tranh chap dat dai:
* Hoa gidi tranh chap dat dai:

La giai doan bat budc trong thi tuc giai quyét tranh chip dat dai;

- Do UBND cip x4 (Chu tich) chiu trach nhiém phdi hop véi cac to chire hitu
quan lap Hoi dong hoa giai dé t6 chirc hoa giai;

- Thoi han hoa giai < 45 ngay ké tir ngdy nhan don;

- Néu 1 bén tranh chap vang mat dén lan thr 2 thi duoc xem la hoa giai khéng

thanh:

W



- UBND cap x4 lap, xac nhan vao bién ban hoa giai thanh/khong thanh c6 chit ky
cta cac bén.

- Sau 10 ngay ké tir ngay 1ap bién ban hoa giai thanh ma cac bén tranh chap c6 y
kién bang vin ban khac véi ndi dung da thong nhat trong bién ban = CT UBND
cap x4 to chuc lai cudc hop hoa giai = 1ap lai bién ban hoa giai.

- Hoa giai khong thanh, hoic hoa giai thanh ma c6 it nhat 1 bén thay d6i y kién vé
két qua hoa giai > UBND cap x4 lap bién ban hoa giai khong thanh = hudng
dan dén co quan c6 tham quyén giai quyét tranh chap.

W "



* Tham quyén giai quyét tranh chdp dat dai

Dicu 203 LDD
2013; Diéu 91 ND
43/2014/ND-CP

W

Dai véi tranh
chap qsdd:

Dai véi tranh
chap qsdd:

Doi véi tranh
chap tai san gan
lién trén dat + HD

+c0 gidy ching
nhan, hoac

+cO mot trong cac
giay to quy dinh
tai Diéu 100 LDD

khdng co gidy
ching nhan, hodc

khong ¢ mot
trong cac giay to
quy dinh tai Diéu
100

TAND

TAND giai quyét

Lua chon chi
mot trong
hai: TAND
(theo t6 tung
dan su) hodc
UBND c6
tha yé




Thu tuc giai quyét tai UBND:

Chu tich UBND cap tinh
giai quyét tranh chap ma
mot bén la::
Dleu 203 Lbb;
Diéu 89 — 90
Nb
43/2014/ND-
CP

uyet dinh giai quyét tranh
chap ¢0 hiéu lyc thi hanh phai
dugc nghiém chinh chap hanh,
néu khong, sé& bi cudng ché.

\

Cosoton __
giao;

T6 chic:
Nguoi Viét

Nam dinh cu
& nudc ngoai;

Doanh nghiép
c6 von dau tu —
nudc Ngoai.

Khiéu nai dén
B0 truong Bo
TN-MT; hoac
khoi klen Toa

an (theo t6
tung hanh
chinh).

Khong dong
y voi quyet
dinh giai
quyet, duong
su CO quyeén:
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KHAI NIEM VA PAC PIEM DOANH NGHIEP

KHAI NIEM_
DOANH NGHIEP

N

g

Té chirc c6 tén ,/Du'o'c dang Ky s
B o / DA ERY Nham muc
riéng, co tai thanh lap theo dich kinh
san, cO tru so quy dinh cua doanh

giao dich phap luat




La to chirc dworc thanh 1ap theo
quy dinh cua phap luat

r— \ Co tén riéng, co tru so giao dich,
DAu hiéu DN ) co tai san, co sir dung lao dong

/ lam thue.

Muc dich chu yéu la vi lo'i nhuén.




PHAN LOAI DOANH NGHIEP
Tiéu chi 1

Can c& vao hinh thire
phap ly cia DN

Coéng ty TNHH (Cty R
TNHH 1TV, Cty Cong ty ¢o phan Cong ty hop danh
TNHH 2 TV tré Ién)

Doanh nghiép
tu nhan




Tiéu chi 2

Can cwr vao tu cach phap ly
cua DN

DN khong co
tu cach Phap nhan

DN co tu cach
Phap nhan




Tiéu chi 3

)

Can ctr vao pham vi
_ trach nhiém tai sin

]

DN chiu trach
nhiém hiru han ve
tal san

~

]

-

DN chiu trach
nhiém vO han veé
tai san

~




Tiéu chi 4

Cin cir VAo co cau
chu sé hiru va
_ phwong thire gop von

V?O DN

)

]

DN mot chu s¢ hiru

~

r

1

DN nhiéu chi sé
hiru

\




THU TUC THANH LAP DOANH NGHIEP

7z ~

Y NGHIA

= Thu tuc phap ly khai sinh ra doanh nghiép.

= Thu tuc nha nudc cdng nhan quyéen kinh doanh
Cho doanh nghiép.

= Nguoi dau tu phai thuc hién thi méi duoc kinh
doanh.




LINH VU’C VA NGANH NGHE KINH DOANH

Nguoi dau tu 6 quyén tu do kinh doanh tat
ca nhitng nganh nghé ma phap luat khéng cam.
Tuy nhién, d6i véi nganh, nghé ma phap luat veé
dau tu va phap luat co lién quan quy dinh phai
dap (g nhitng diéu kién nhat dinh thi ngudi dau
tu chi duoc kinh doanh nganh, nghé 6 khi cé du
diéu kién theo quy dinh va bao dam duy tri da
diéu kién dau tu kinh doanh d6 trong sudt qua
trinh hoat dong kinh doanh.



Nganh nghé cam kinh doanh

Nganh nghé cam kinh doanh 13 nhitng nganh,
nghé hoat dong giy phuong hai dén quoc phong, an
ninh quéc g1a, trat tu, an toan xa hoi, dao duc xa hoi,
sttc khoe cua cong dong.

Vi du: kinh doanh cac chat ma tuy; mua, ban nguoi,
mo, b0 phan co thé nguoi...

10




Nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién

Nganh, nghé kinh doanh cé diéu kién nhiing
nganh, nghé ma viec thuc hi€én hoat dong dau tu kinh
doanh trong nganh, nghé d6 phai dap ung diéu kién vi 1y
do quéc phong, an ninh quéc gia, trat tu, an toan xa hai,
dao dirc xa ho1, strc khoe cua cOng déng.

Vi du: hanh nghé luat su, kinh doanh dich vu kiém toan,
hoat dong kinh doanh cdc ngan hang thuong mai...

11




PIEVU KIEN
KINH DOANH

CHUNG CHI
CHUYEN MON

GIAP PHEP

12




QUY TRINH THANH LAP DOANH NGHIEP

Co quan c6 thim quyén ding ky kinh doanh
Phong dang ky kinh doanh thudc S¢ ké hoach va
dau tu cap tinh no1 doanh nghiép dat tru s¢ chinh

13




Quy trinh thanh lap doanh nghiép

Budéc 1: Chuan bi ho so
Bude 2: Nop ho so tai co quan dang ky kinh doanh

Nguoi thanh 1ap DN hoic nguoi dai dién theo uy quyén
ndp ho so ding ky DN tai co quan diang ky kinh doanh
cép tinh noi DN dit tru s& chinh. H6 so PKKD DN cling
c6 thé ndp qua mang dién tu.

14




Quy trinh thanh lap doanh nghiép

Budce 3: Tiép nhian ho so va xir Iy ho so ding ky
doanh nghiép

Phong Pang ky kinh doanh tiép nhan ho so, trao Giay
bién nhan vé viéc nhan ho so cho ngudi nop ho so, sau do
nhap day du, chinh xac théng tin trong ho so diang ky
doanh nghiép, kiém tra tinh hop 1 cua ho so va tai cac
van ban trong ho so ding ky doanh nghiép sau khi dugc
s6 hoa vao Hé thong théng tin quoc gia vé dang ky doanh
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Budc 4: Cap giay ching nhan ding ky doanh
nghiép

*Trong thoi han 03 ngay lam viéc co quan BKKD sé
cap giay chirng nhan dang Ky doanh nghiép cho nguoi
dau tu khi co du cac dieu kién theo quy dinh phap

luat.
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Buéc 5: Cung cap thong tin va cong bo néi
dung dang ky kinh doanh

Co quan dang ky kinh doanh phai giri thong tin
dang ky quan Iy chuyén nganh clng cap trong thoi
han 05 ngay lam viéc ké tir ngay cap GCNDKDN
DN sau khi dugc cap GCNDKDN phai céng bo
cong khai cac thdng tin luat dinh trén Cong thong
tin quoc gia vé DPKDN trong thoi han 30 ngay
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DOANH NGHIEP TU NHAN




KHAI NIEM, PAC PIEM
Khai niém

Doanh nghiép tu nhan la doanh nghiép do mot
ca nhan lam chu va tu chiu trdch nhiém biang toan
bd tai san ctia minh vé moi hoat dong ctia doanh
nghiép; doanh nghiép tu nhan khong duoc phat
hanh bat ky loai chirng khoan nao; moi c& nhan chi
duoc quyén thanh 1ap mot doanh nghiép tu nhan
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Chu s& hiru:
DNTN do mét ca nhan lam chu

Ché do6 trach nhiém:
Chit DNTN tw chiu TNVH

PACPIEM

~ Tuw cach phap 1y: DNTN khéng c6
| tw cach phap nhan

Kha nang huy dong von:
DNTN khong dwoc phat hanh
chirng khoan




QUYEN VA NGHIA VU CUA CHU DOANH NGHIEP
Chu DNTN c6 day du cac quyén va nghia vu

duoc quy dinh tai Luat DN 2020. Ngoai ra, cha
DNTN con c0 cac quyén sau:
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Quyén cho thué doanh nghiép

Chtit DNTN ¢ quyén cho thué doanh nghiép
cua minh.

« Poi twong cho thué: “toan bo doanh nghiép”

« Trach nhiém truwoc phap ludt vé moi hoat
dong cua DN trong thoi han thué: chu doanh
nghiép tu Nhan van phai chiu trach nhiém truéc
phap luat vé hoat dong cua doanh nghiép voi tu
cach la chu so hiru.
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« Thu tuc phap ly

Chit DNTN phai bdo c4o bang van ban kém
theo ban sao hop dong cho thué co cong chimg
dén co quan diang ky kinh doanh, co quan thué
trong thoi han 03 ngay 1am viéc, ké tir ngay hop
dong cho thué cé hiéu luc thi hanh.
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Quyén ban doanh nghiép

Chu DNTN c6 quyén cho ban doanh
nghi€ép cua minh cho ngudi khac.

. DOI tuogng cua viéc mua ban: Toan
bo tai san con lai trong doanh nghiép.

. Trach nhiém trudc phap luat sau khi
ban doanh nghiép: chu DNTN van phai
chiu trach nhiém vé cac khoan ng va
nghia vu tai san khac cua doanh
nghiép, tru trudng hdp cac bén co
thoa thuan khac.



Nguo1 ban, nguol mua doanh nghi€p phai tuan
thu cac quy dinh ctia phap luat vé lao dong.

Nguo1 mua doanh nghiép phai dang ky lai doanh
nghi€p theo quy dinh.



TO CHU’C QUAN LY DOANH NGHIEP

e Chil DNTN c6 toan quyén quyét dinh co cau
to chirc quan ly doanh nghiép.

¢ Chu DNTN luon la nguoi dai dién theo phap
luat cua doanh nghiép.

e Chi DNTN c6 thé truc tiép hoac thué nguoi
khac dé quan ly, dieu hanh hoat dong kinh
doanh.
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CAC VAN DE VON VA TAI CHINH CUA DNTN

#» Chi DNTN tv minh toan quyén quyét dinh mirc von
dau tw vao DN, trir trwong hop kinh doanh nganh
nghé cé von phap dinh. Phai khai bao chinh xac tong
sO von dau tw

+ Toan quyén quyét dinh viéc sir dung tai san va von
kinh doanh trong DN mot cach linh hoat theo nhu cau
kinh doanh va nhu cau cida ban than

+ Pwoc quyén cha dong tang, giam von dau tw
+ Toan quyén quyét dinh viéc st dung loi nhuin

(khéng chia sé lgi nhuan) .



CONG TY HOP DANH




KHAI NIEM, PAC PIEM CONG TY HO'P DANH

Khai niém

Cong ty hdp danh la doanh nghiép, trong do co it
nhat hai thanh vién hgp danh la chu s h{tu chung
cua cong ty, cung kinh doanh dudi moét tén chung;
ngoai cac thanh vién hdp danh cé thé cd thanh
vien gop von; TVHD phai la ca nhan, chiu trach
nhiém bang toan bo tai san cia minh vé cac nghia
vu cua cong ty; TVGV chi chiu trach nhiém vé cac
khoan ng cua cong ty trong pham vi s6 von da gop

vao cong ty.
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PAC PIEM

S —@2— (4)

Congtyco | °Congty Khong dugc

tu cach chiu TNHH  phat hanh bat

phap nhan « TVHD Ky loa,i ch}ﬁ:ng
\ >, chiu TNVH khoan nao

Chu sé hitu < Tu cach Ché do Kha nang
cong ty phap ly /trach nhiénhuy déng vdon
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TO CHUO’C QUAN LY CONG TY HO'P DANH
Hoi dong thanh vién

o Thanh phan ctia HPTV: tat ca cac thanh vién cty

 Tham quyén cta F

DTV: quyét dinh tat ca cac cong

viec kinh doanh cua cong ty

¢ HDTV lam viéc thong qua cac ky hop

o Triéu tap cudc hop HPTV va thong qua quyét dinh

cua HDTV
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Chu tich HPTV, Giam doc (TGD)
CTHD

e La mot thanh vién hop danh dwoc Hoi dong thanh
vién bau

e La ngwoi dai dién cho cong ty trong quan hé véi co
quan nha nwdéc; dai dién cho cong ty voi tu cach la
bi don hoac nguyén don trong cac vu kién, tranh

chap trwdc toa an, trong tai.
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KHAI NIEM VA PAC PIEM
Khai niém

Cong ty TNHH hai thanh vién tré Ién la doanh
nghiép cO tir hai thanh vién tré Ién, cac thanh vién
cung gop von, cung huong loi nhuan, chiu trach
nhiém vé c4c khoan no va nghia vu tai san khac cua
doanh nghiép trong pham vi s6 von da gop vao doanh
nghiép, trir truong hop luat dinh; cong ty co tu cach
phap nhan va khéng duoc phat hanh co phan dé huy
dong von.
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/ Nhiéu chii s& hitu  Té chirc.
/' C4nhén s6 lwong 2 - 50 |

Thanh vién
Chi phai chiu TN trong Cé tu cach phép
pham vi s6 vén da gép, trir nhan doc lap
trhqp luat dmh = =
1én Thanh vién
Khéng dugrc dwoc quyén chuyén

nhuong vén

phét hanh c6 phén
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CO’ CAU TO CHU’C QUAN LY
o Cty 2-10 TV o Cty 11-50 TV

Héi dong thanh vién Hoi déng thanh vién

SN N

'CT. HPTV | Giam déc 'cT.HPTV ' | Giam déc . BKS

el I

Ghi chu:
—>  Quan h¢ quyét dinh, chiu trach nhi¢m
---------- » Quan hé kiém tra, giam sat 36




Hoi dong TV
Vi tri, thanh phan

. L& co quan quyét dinh cao nhat cia cong ty.
. Co quan quan ly cong ty TNHH.

Tat ca TV trong cong ty, néu TV 1 t6 chic
thi s€ ctr nguoi dai dién theo uy quyén dé tham
gia vao HDTV.
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Tham quyén

+ Cac quyén lién quan dén dinh hwéng hoat dong cda
cong ty: quyén quyét dinh chién lwoc phat trién cta
cong ty.

+ Quyén lién quan dén tai san va tai chinh cta cong
ty: quyén thong qua cac giao dich c6 gia tri 1on cé
kha nang anh hwéng dén cau tric tai sdn cia cong ty.
Quyén thong qua cac bao cao tai chinh.

+ Quyén to chirc b6 may ctia cong ty.
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Co ché hoat djng ciia HPTV
Thong qua cac ky hop:

+HDTV hop thudng ky: it nhdt moi ndm
1 lan, n€u nhiéu lan thi do diéu Ié quy
dinh.

+«HDTV cb thé hop bat thudng
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Cuoc hop HPTV

+ Diéu kién hop hop 1¢ HDTV
£Thong qua quyét dinh cia HPTV
« Hinh thuie thdng qua quyét dinh.

« Ty 1& biu quyét théng qua quyét dinh cia
HDTV
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3 Chi tich hdi dong TV

« La mot b6 phan cua co cau to chirc cty.

Khong c6 tham quyén quyét dinh vé nhirng

L

van dé cua cty, ma chi c6 chirc nang dam
bao cho hoat dong cua HPTV.

« Co thé kiém Gidam doc
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Giam doc

+ Vi tri

o Nguoi diéu hanh hoat dong hang ngay
o Chiu trach nhiém trwéc HDTV.

+ Tham quyén
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Ban kiem soat

» Co quan kiém tra, gidm sat, kiém soat cong tac diéu
hanh ctia gidm d6c va bo may quan tri.
» Quyén va nghia vu ban kiém soat dwoc qui dinh

trong diéu lé.
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I

VON VA TAI CHINH CUA CONG TY TNHH 2 TV TRO LEN

Von diéu I€ cua cong ty
o Y nghia ctia viéc gop von.
o Hau qua cua viéc khéng gop von ding cam két.

o XU |y phan von gop trong truong hop cO thanh
vién khong gop von theo cam két.
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Chuyén nhuong phan vén goép

Thanh vién cong ty dudc quyén
chuyén nhudng phan vén gop cula
minh theo quy dinh cua phap luat.
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Mua lai phan von gop

» Thanh vién c6 quyén yéu cau coéng ty mua lai phan
von gop trong mot so truong hop lién quan dén viéc
stra doi bo sung diéu 1 1am thay doi quyén va nghia
vu ctia thanh vién va Hoi dong thanh vién; hay viéc to
chirc lai cong ty.

» Thi tuc y&u cau cdng ty mua lai phan von gop, gia
mua lai, diéu kién thanh toan phan von gép duoc mua
lai theo luat dinh.
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Ting, giam von dicu 1¢
Ting von diéu 1¢
® Truong hop 1: Ting von gop cia TV

> Cac TV dugc quyén gop thém von twong ing voi
ty 1€ von gop cua ho trong von diéu le€.

> Hé qua ctia van dé?
+ Néu tat ca cac thanh vién déng y gop thém.
+ Néu c6 thanh vién phan doi.

® Trwong hop 2: Tiép nhén von gop cia TV méi
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Giam von diéu 1¢
® Trwong hep 1: Hoan tra mot phan von gop cho TV
+ Piéu kién thuc hién?

+ HE qua?

® Truong hep 2: Cong ty mua lai phan von gop cia
TV trong cac trwong hop luat dinh

+ Piéu kién thyc hién?

+ H¢ qua?

® Truong hop 3: Von diéu 18 khong dwoc cac thanh

vién thanh toan day di va ding han theo luit dinh
48



Phan chia lgi nhuan

Thanh vién cong ty duoc chia lgi nhuan tuong tUng
véi ty 16 phan von gop cua thanh vién trong cong ty.
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KHAI NIEM VA PAC PIEM
Khai niém

Cong ty TNHH 1 thanh vién la doanh nghiép
do 1 ca nhan hoac 1 to0 chirc lam chua s& hiru.
Chu s& hitu ciia cong ty chiu trach nhiém vé
cac khoan no va nghia vu tai san khac cua cong
ty trong pham vi s6 von diéu lé ctia cong ty.
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" 'Té chikc |

' Mot chu s@ hitu
( Canhédn |
@
Chu s¢ hitu v cich ph:
chiu TN trong pham vi s§ - gm [> ’ Co l?f C%CAh Ii,;l ap
von diduléciacty nhan doc lap |
vién
/. | Cht s& hitu
(. I(h@g duge duoc quyén chuyén
phét hanh cd phan phireng vén
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CO CAUTO CHUC QUAN LY NOI BO CTY

Co céu to chirc quan ly ciia cong ty TNHH 1 thanh
vién 12 t6 chirc
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Trwong hop c6 it nhit hai ngwdi dwoc bé nhiém lam dai dién
theo uy quyén (M6 hinh c6 HPTV)

- —. ]
“Chu sé hitu 1a TG CHUC.
(bd nhiém it nhat 2 ngu’d|

2i_dién) ,

(CHU TICH HDTV)

| :i:;% KIEM SOAT VIEN
.~ GIAMPOC
(TGD)
. l Ghi chu:
—» Trinh ty hinh thanh
BO MAY --------- » ché do trach nhiém
‘G_, B V] ----------- pham Vi kiém soét




Hoi dong thanh vién
<> Thanh phan: tat ca nhitng nguoi dai dién theo uy
quyen.

> Ptng dau HDTV la chu tich HDTV.

> Chu sé hitu cong ty chi dinh Chu tich Hoi dong thanh
VIEN.

> Nhiém ky, quyén va nhiém vu cta Cha tich Hoi dong
thanh vién ap dung theo quy dinh tai Piéu 57 (CTHPTV
trong cty TNHH 2 TV tré Ién) va cac quy dinh khac cé
lien quan cua Luat DN. 55




Hoi dong thanh vién

< Chirc nang:

» Nhan danh chu SH cong ty thuc hién cac quyén va nghia
vu cua cong ty;

» Nhan danh cong ty thuc hién cac quyén va nghia vu cua
cong ty;

 Chiu trach nhi€m trude phap luat va chu so hitu cong ty
viéc thuc hién cac quyén va nhi€ém vu dugc giao.

< Quyén, nghia vu va quan hé 1am viéc cia HDTV doi
vo1 chu SH cong ty duogc thue hién theo quy dinh tai

Dicu 1€ cong ty va phap luat c¢6 1ién quan. =



Giam déc (Tong giam déc)

> Hoi dong thanh vién b6 nhiém hoic thué Giam doc
hodc Tong giam doc voi nhiém ky khéng qua nim nam
dé diéu hanh hoat déng kinh doanh hang ngay cua
cong ty.

> Chiu trach nhiém trudc phap luat va Hoi dong thanh
vién vé viéc thuc hién cac quyén va nhiém vu cua
minh.

> Quyén han: vé co ban €O cic quyén han nhu
GD/TGD cua congty THNH 2 TV tré lén.
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Kiém soat vién

» Pham vi thuc hién quyén ctia kiém soat vién: kiém
tra, giam sat HDTV va giam doc

» Nhiém vu cua Kiém soat vién: chu y€u lién quan dén
cac nhi€ém vu nhu: kiém tra, tham dinh, kién nghi vé
cac van dé co lién quan cua cong ty.
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Trwong hop c6 1 nguoi dwoc bo nhiém lam dai dién theo uy
quyén (M6 hinh khéng c6 HPTV)

Chu sé hitu 13 TG CHUC
(b6 nhiém 1 ngudi lam
dai dign)

\

C CA)N G TY \\\\\\ |
l A KIEM J
GIAM POC (TGD) |-~ /
] /7 VIEN

Ghi chu:
EB MAY GIOPY !! I } — Trinh tu hinh thanh
""""" " ché d6 trach nhiém

pham Vi kiém soéat



Chu tich cong ty

<+ Quyén va nghia vu cia chu tich cong ty do phap
luat va diéu 1& cdng ty quy dinh.

Chu tich céng ty nhan danh chu s& hitu té chirc thuc
hién cac quyén va nghia vu ctia chu so hitu cong ty;

C6 quyén nhan danh cong ty thuc hién cac quyén va
nghia vu cua cong ty;

Chiu trach nhiém trudc phap luat va cha sé hiru cong
ty vé viéc thuc hién cac quyén va nhi€ém vu dugc giao
theo quy dinh cua luat nay va phap luat co lién guan.
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Giam déc (Tong giam déc)

Kiém soat vién

Chtrc niang, nhiém vu, quyén han: gong nhu mé
hinh co HDTV
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Co céu to chirc quan Iy ciia cong ty TNHH 1 TV
la ca nhan

__ Chu sé hifu Ia CA

- \

@H;@&DB TICH

CONG TY

" A
GIAM
POC
(TGD)
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VON VA TAI CHINH CUA CONG TY

Thuc hién gép von khi thanh lap

® Chu s6 h{tu phai gop du va dung loai tai
san nhu da cam két khi dang ky thanh lap
doanh nghiép trong thdi han 90 ngay, ké
tu ngay dugc cap GCNDBK DN
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Ting, giam von diéu 18

B Cong ty TNHH 1 thanh vién dugdc giam
von diéu lé.

> Hoan tra mot phan von diéu lé cua cong
ty theo luat dinh

> \/on diéu |é khong dudc chu sd hiu

thanh toan day du va dung han theo luat
dinh

® Cong ty tang von diéu lé la tuy thudc vao
diéu kién va nhu cau trong hoat dong kinh
doanh cua cong ty.
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@ Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vien tang
von diéu 1é bang cach: (i) Chu s& hitu céng ty dau tw
thém; (ii) huy dong thém von cia nguwdi khac.

o Trwong hop ting von diéu 1é bang viéc huy dong
thém von goép cda ngudi khac, cong ty phai dang ky
chuyén do6i thanh cong ty TNHH 2 TV tr& 1én hodc
cty co phan.
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Rut loi nhuén

Chu sé hiru cong ty khong duogc rat loi nhuan khi
cong ty khong thanh toan du cac khoan no va cac nghia
vu tai san khac dén han
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CONG TY CO PHAN



KHAI NIEM VA PAC PIEM
Khai niém

Cong ty co phan la doanh nghiép c6 tu cach phap
nhan, c6 von diéu 1¢ duoc chia thanh nhiéu phan bang
nhau goi la c6 phan, dugc phép phat hanh céc loai
chirmg khoan dé huy dong von; c6 dong cO thé 1a to
chirc, ca nhan, so luong cod dong toi thicu 1a ba va khong
han ché so luong t6i da. Co dong chi chiu trach nhiém
vé cac khoan no Vél CéC nghia vu tai chinh cua cong ty
trong pham Vi Von cO phan d3 gop, cO quyén tu dO
chuyén nhugng co6 phan ciia minh ngoai trir mot so
truong hop. =




® Vé von diéu 16 cua CTCP

VDL dugc chia thanh nhiéu phan bang nhau goi 1a

c0 phan (CP) va duoc thé hién dudi hinh thic co

phiéu.

VDL duoc thé hién béng mot chi so tién déng.
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® Vé chu sé hitu cong ty

La c4c co dong — ngudi so hitu it nhat mot c6 phan

da phat hanh cua CTCP.

Co dong co the 14 t6 chirc hoic ca nhan; so lugng

toi thiéu 1a 03 va khong han ché so luong toi da.
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1.2. Pic diém

® Ve ché do trach nhiém

Cong ty co phan chi chiu trach nhiém vé cac
khoan ng ctia cdng ty bang tai san riéng cua cong
ty,

C6 dong chi chiu trach nhiém vé no va cac nghia

vu tai san khac trong pham Vi s6 von co phan da
gop.
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1.2. Pic diém
® Van dé chuyén nhuong c6 phan.
» CP duoc tu do chuyén nhuong;

o Trir CP wu ddi biéu quyét; CPPT ciia ¢6 dong
sang 1ap: han ché chuyén nhugng trong thoi
han 3 nam ké tir khi dugc cap GCNDKDN.
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® V¢ kha nang huy dong von: duoc phat hanh ching
khoan dé huy dong von.

@ Ve tu cach phap Iy: céng ty cé tu cach phap nhan
ké tir ngay duoc cap GCNDKDN.
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CO PHAN, CO PHIEU
Co6 phan

C6 phan chinh 1a nhitng phén chia nho nh&t va

bang nhau cua von diéu Ié CTCP.

+« TOong gia tri ménh gid c6 phan da ban chinh
la vOn diéu |é cua CTCP.

£ VOn diéu Ié cia cbng ty cO phan tai thoi diém
dang ky thanh I1ap DN I3 tdng gid tri ménh gia
cd phan céc loai d3 dudc dang ky mua va dudc
ghi trong Diéu |é cong ty
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C4c loai co phan

lCP.PHO THONG ' CP.UU DAI




Co phiéu

Khai niém
e CO phiéu la chirng thw chirng minh quyén sé&
hitu cia mot co dong doi véi mot co phan trong
cong ty co phan.

e CO phiéu la chimg chi do cong ty co phan phat
hanh, bat todn ghi so hodc dir lidu dién tir X4C nhan
quyén so hitu mot hodc mot so co phan ctia cong ty
dé (K1b120LDN)
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Piic diém
o Moi ¢d phiéu thé hién g14 tr1 thuc té ban dau duoc tinh
thanh tién go1 1a ménh gi4 co6 phiéu.
o Co phiéu c6 thé dugc luu thong, chuyén nhuong tu do
trén thi truong nhu mot thir hang hoa.

Co phiéu c6 thé dugce thura ké va lam tai san thé chap,
cam cO trong quan h¢ tin dung.

@ CO phiéu thuong khong co gio1 han vé mat thot gian,
no tOn tai cung vo1 su ton tal cua cong ty.
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Phan loai co dong
& Can ctr vao loai c6 phan ma mébi c6 dong sé hiru, co
doéng bao gom:
+ Co dong pho thong: 1a nguoi sé hitu CPPT (K1D113)
+ Co dong wu dii: 1a nguoi s hitu CPUD (K2P113),
tly thudc vao loai CPUD ma c6 dong nam giit, s& cO
nhirng CBUD khéac nhau.
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TO CHUC QUAN LY CTCP

® Pai hdi dong c6 dong:
® Hoi dong quan tri:
® Ban kiém soét:

o Giam déc, TGD:
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TO CHUC QUAN LY CTCP

Pai hi dong HPQT Giam déc (TGD)
CD
Vi tri
La co quan quyét| Lacoquan quan ly| L& nguoi diéu
dinh cao nhat trong | cOng ty hanh cong viéc kinh
cong ty (c0 toan quyén|doanh hang ngay cua

nhan danh cong ty dé
quyét dinh, thuc hién
cac quyén va nghia
vu cua cong ty khong
thuéc tham quyén
cua DPHDCD)

cong ty
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Pai hi dong
CDb

HPQT

Giam déc (TGD)

Con dwong hinh thanh

Cac hinh thuc xac
lap tu cach co dong

(tdt ca Cac cod dong
cO
quyet)

quyén  bi€u

»Do Pai hoi dong
co dong bau, mién
nhiém, bai nhiém

(Khéng nhat thiét
phai 1a co dong cua

cong ty)

»HDPQT bo nhiém
mot ngudi trong so
ho

>HDQT thué nguoi
khac l1am giam doc
(khéng nhat thiét
phai 14 co dong cia

cong ty)
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PHDCD HPQT GP (TGD)
Nhiém ky va s6 lwong
S6 luong: S6 luong:
S6 luong cu thé| Tu 3 dén 11 (trir trudng
tuy thudc VAo | hop Diéu 1é quy dinh khac)
loai cO phan ma| Nhiém ky: Nhiém ky:
cac co dong sd| Thanh vien HPQT, TV |khéng qué5s
hiru doc lap: khong qgua5 nam | nam
(thanh vién c6 thé duoc |co thé dugc bau
bau lai véi s6 nhiém ky | la1 voi sb
khéng han ché) nhiém ky khong
(B150 LDN) han ché
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DHDCD

HPQT

GD(TGD)

Tiéu chuan, diéu kién

Khong thudc
truong hop bi
cam gop von,
thanh 13p va
quan ly doanh
nghi¢p

- Tiéu chuan, diéu kién
thanh viéen HBQT

- Tiéu chuan, diéu kién
thanh vién HPQT doc lap
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DHDCD

HDPQT

GD (TGD)

Tham quyén

= Xem xét va
quyét dinh nhing
van dé chu yéu,
q.trong nhat cta
cty.

= C4c quyén khac
theo quy dinh
cua:

- Phap luat DN

- Piéu 16 cong ty

= Quyét dinh nhiéu vdé
q.trong nhung chi yéu
gid1 han trong quan ly va
t6 chirc ndi bd cty.

= C4c quyén khéc theo

guy dinh cua:
- Phap luat DN
- Piéu 1é cong ty
- Nghi quyét cia
DHDCD

Cac quyén khac
theo quy dinh
cua:
e Phap luat DN
e Diéu 1¢ cong ty
e Nghi quyét cua
HDQT
e Hop dong thué
giam déc.
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DHDCD

HDQT

GD (TGD)

Co ché hoat dong

* Thong qua cudc
hop: thudng nién,
bat thuong (P136)
= Piéu kién hop va
thé thire tién hanh
hop (D141, 142)

= Thong qua quyét
dinh (D143-145)

* Hop dinh ky
(11an/quy), hop khi
thay can thiét (K3
P153)

= Piéu kién hop va
thé thire tién hanh
hop (K8D153)

= Thong qua quyét
dinh (K3 D149,
K9D153)
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DHDCD

HDPQT

GD (TGD)

Trach nhiém va nghia vu

Cac nghia
vu cua CDPT
b 115, K3
b116, b119

Cac nghia vu cua
nguoi quan ly cong ty
theo quy dinh tai b 14,
b 160

Cac nghia vu cua
nguoi quan ly cong ty
theo quy dinh tai b 14,
b 160

Cac nghia vu khac theo
quy dinh ta1

e L.uat DN

e Diéu 16 cty

e Nghi quyét cia
DHDCD (b149)

Cac nghia vu khac theo
quy dinh ta1

e [Luat DN

e Diéu 16 cty

e Nghi quyét cia HPQT
e Hop ddng thué giam
doc (B157) =




BAN KIEM SOAT

.\

\ |
,,,,, 1@\ HOI PONG QUAN TRI |

(@}

. N/ . ~ N
\’i\ GIAM POC \

Ghi chu:

—* Trinh ty hinh thanh
....... * Ché d6 trach nhiém
--------- Pham vi kiém soét



BAN KIEM SOAT

» Kiém tra tinh hop 1y, hop phap, tinh trung thuc
va muc do can trong trong quan ly, diéu hanh
cong ty;

» Tham dinh bao céo tinh hinh kinh doanh, bao céo
tai chinh, bao cao danh gia cong tac quan 1y cua
Hoi dong quan tri.
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CHANMDUTHOAT DONG
CUA DOANH NGHIEP



TO CHUC LAI DOANH NGHIEP
- T6 chire lai?

—]!a-nee-ehm—r---—hep-uhut—sa[rnhW
chuyén doi doanh nghiép
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CAC HINH THUC TO CHUC LAI DN
1 Chia doanh nghiép
iribemmmiimtioammmbitn droc chia thanh
hai hay nhiéu doanh nghiép mdi va doanh
nghiép bi chia khéng con ton tai
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J Tach doanh nghiép

nghia vu ctia doanh nghiép hién c6 dé thanh lap
mé&i mot hodc mot s6 doanh nghiép va doanh
nghiép bi tach s& khong bi cham dut su ton tai
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] Hop nhat doanh nghiép

La viéc hai hoic mot s6 cong ty co thé hop
=ri=ttmirrdeetme=ty=rréd bang cach chuyén
toan bo tal san, quyén, nghia vu va lo1 ich hop
phap sang coéng ty hop nhat, dong thdi cham
dut ton tai ctia cac cong ty bi hop nhat.
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] Sap nhap doanh nghiép

La viéc mot hodc mot sd cong ty cd thé sap

\
A N\ Y A 4 ~ A

n
toan bo tai san, quyén, nghia vu va loi ich hop
phap sang cng ty nhan s&p nhap, dong thoi
cham dut su ton tai cla cong ty bi sap nhap
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N Chuyén doi doanh nghiép

La viéc cac doanh nghiép chuyén tir hinh
thirc doanh nghiép nay sang hinh thirc doanh
mphﬂ_hg’phan véi kha nang va
nhu cau dau tu ctia nha dau tu vao doanh

nghiép, gilp dap tng tot hon nguyén vong ciia
nha dau tu trong nhirng trudng hop cu thé
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Cac hinh thic chuyén doi

Cty TNHH 1 TV

Cty TNHH

DNTN

& Cty TNHH2 TV

< Cong ty cO phan

=  Cty TNHH
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GIAI THE DOANH NGHIEP

Khai niém

Giai thé doanh nghiép la viéc cham dut sw
ton tai cia doanh nghiép theo quyét dinh cua
(cac) chi s& hitu hodc theo quyét dinh cia co
quan nha nwéc c6 tham quyeén.
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Piéu kién giai thé doanh nghiép

Doanh nghiép chi duge gidi the khi bio dam

thanh toan hét cac khoan n¢g va nghia vu tai san

khac va doanh nghi€p khong trong qua trinh giai

quyét tranh chap tai Toa an hodc co quan trong tai
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Cac truwong hop gidi thé doanh nghiép

/

Giai thé

\

Bat budc

\

.

Tu nguyén

\

J
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Thu tyc giai thé doanh nghiép

BUoC I, Thong dua gayet dinh giai thé

Budc 2: Thanh ly tai san va thanh toan
cac khoan ng cua doanh nghiép

Budce 3: GUi ho s dén cd quan dang ky
kinh doanh dé hoan t&t tha tuc giai thé
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PHA SAN DOANH NGHIEP

Tinh trang DN, HTX
mat kha nang thanh toan

Bi TAND ra quyét dinh
tuyén bo pha san




DN, HTX mat kha ning thanh toan?

“La DN, HTX kKnhong thuc hién nghia vu
thanh toan khoan ng trong thai han 03
thang ké tir ngay dén han thanh toan
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PAC PIEM PHA SAN

. La tha tuc doi ng tap thé

. La thu tuc doi ng dudc ti€n hanh trong hoan
canh dac biét...

. Hau qua: thudng la cham dut hoat dong cua
DN, HTX

- Viéc phuc hoi DN: theo thu tuc tu phap dac
biét

. La mot thu tuc phap ly cé tinh chat téng hop



PHAN LOAI PHA SAN

PS. Trung thuc

o 4 \.
' Dwa vao nguyén nhan PS f
vk

PS. Gian tra

PS. Tw nguyén ]

~

~C
' Dwa vao d6i twong yéu cau Tbo PS>
N

PS. Bat budc

PS. Ca nhan

K

Dwa vao doi twong bi giai quyét PS)

‘

PS. Phap nhan |
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VAI TRO CUA LUAT PHA SAN

Luat pha san gép phan bao vé quyén, loi ich hop
phap cua chu no.

Luat pha san gép phan bao vé quyén, loi ich cda
nguoi lao dong.

Luat pha san gép phan bao vé loi ich cia chinh con
no.

Phap luat pha san gép phan bao dam trat tw, an
toan xa hoi.

Luat pha san gép phan lam lanh manh nén kinh té,,



Chu thé tién hanh va tham gia qua trinh giai
quyet yeéu cau tuyén bd pha san

Chii thé tién hanh thi tuc PS

(K9 b4 LPS 2014)
| | | |
CA- TAND VT- VKSND Quan tai vién T.truéng CQTHA
Tham phan Kiém satvien | DN qg.ly, t.ly TS Chap hanh vién
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Chu thé tién hanh va tham gia qua trinh giai
quyet yeu cau tuyén bo pha san
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3. Trinh tu thi tuc giai quyét pha san DN, HTX
(Pi€u 1 LPS 2014)

Thu tuc thong thuong

N6ép don (thwong lwong),mé thu tuc,

] -4 N "D X 7 >
tién hanh giai quyét pha san

Phuc hdi hoat ddng kinh doanh

Thanh ly tai san

Tuyén bd pha san DN

108




Budc 1: Nop don, mé tha tuc gidi quyét yéu cau, tién
hanh giai quyét pha san DN

NOp don (B30)
@

ATA c6 thdm quyén(b8)
/@/\@\
Thu ly don (B39) Tra lai don (D35)

@~ 30ngay &
l QD khong m& TTPS| (@D m& TTPS (D42.5)

(D42.2)

T3 ® 9

i G. doi n¢
(D.66)

Lap ds chu ng, ng

‘ Chi dinh quan tai vién,
mac no’ (E)67,6§C)3

DN QLy, TLy TS (D45)

Kiém ké ts(E)65)HG



Cac doi twong c6 quyén nop do'n yéu cau mo
thu tuc pha san DN

- Chu no c6 khoan no khong c6 bao dam hoac c6 bao
dam mot phan (K1D5, D.26)

- Nguoilao dong, dai dién cong doan (K2.DB5,D 27)

- C0O dong hodac nhom co6 dong sé; Thanh vién hop tac
xa hoac nguwoi dai dién theo phap luat cua hop tac xa

thanh vién cua lién hiép hop tac xa (K5,6 b5, b29)



Cac doi twong c6 nghia vu nop don

- Nguwoi dai dién theo phap luat cua doanh nghiép, hop
tac xa mat kha nang thanh toan. (K3D5, b.28)

- Cht doanh nghiép tw nhan, Chu tich H6i dong quan
tri ctia cong ty co6 phan, Chu tich Hoi dong thanh vién
cua cong ty trach nhiém httu han hai thanh vién tro
lén, chu so hitu cong ty trach nhiém hiru han mot
thanh vién, thanh vién hop danh cua cong ty hop danh
c6 nghia vu nop don yéu cau mé thu tuc pha san khi

doanh nghiép mat kha nang thanh toan. (K4b5, b29)



Tham quyén giai quyét pha san ctia Toa an
nhin dan (diéu 8 LPS 2014)
% Toa an nhan dan tinh, thanh pho trwc thuoc
trung wong (sau day goi chung la Toa an

nhan dan cap tinh)

¢ Toa an nhan dan cap huyén



Buwérc 2: Ap dung thi tuc phuc hoi hoat dong cia DN

Tham phan
@
Triéu tap H6i nghi Chu ng (B75)
> 7 ®\.
Hoan (D80) , Dinh chi tién hanh
Thu tuc phuc hoi TTPS (D86)

® — T
Thong qua PA phuc hoi | | KhéngThéng qua PA phuc hdi
®

Phuc hdi dwoc | | Khéng phuc hdi dworc ©)

@ - 2 |

Pinh chi TT phuc hoi Thanh ly tai san




Bwdc 3: Thanh ly tai san va tuyén bd pha san DN

(Thye hién viéc tra no theo thir tw thanh toan)
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#* #*

Thu tu phan chia tai san (D54)

Chi phi pha san;

Khoan ng ludng, trg cap thoi viéc, bao
hiém x& hdi, bdo hiém y té ddi v48i ngudi
ao dong, quyén Igi khac theo hgp dong
ao déng va thda udc lao ddng tap thé d3
Ky két;

Khoan ng phat sinh sau khi md& thu tuc
bha san nham muc dich phuc ho6i hoat
dong kinh doanh cua doanh nghiép, hgp
tac xa;

Nghia vu tai chinh d6i v8i Nha nudc;
khoan ng khdong c6 bao dam phai tra cho
chu ng trong danh sach chu ng; khoan ng
CO bao dam chua duoc thann toan do dia




"LUAT THUONG MA




» Ludt thwong mai |3 tong thé nhitng quy dinh phap ludt do nha
nwdc ban hanh nham diéu chinh cac quan hé xa hoi giira cac
thwong nhan véi nhau va cac chii thé khac co lién quan dén
hoat dong thwong mai va cac hoat dong ciia co quan nha nwoc
c6 tham quyén trong hoat déng thwong mai.

» Hoat dong thuong mai 1a hoat ddng nham muc dich sinh loi, bao
gom mua ban hang hoa, cung ung dich vu, dau tu, xdc tién
thuong mai va cac hoat dong nham muc dich sinh loi khéac (theo
Khoén 1 Diéu 3 Lut Thuong mai 2005)




» Ludt thwong mai | tong thé nhitng quy dinh phap ludt do nha nwéc
ban hanh rham diéu chinh cac quan hé xa héi giira Cac thuwong
nhan vdi nhau va cac chii thé khac cd lién quan dén hoat dong
thiwong mai va cac hogt dpng ciia co quan nha nwéc ¢ tham quyén
trong hoat dong thuwong mai.




Pic diém ciia hoat dong thwong mai

Hoat dong thuong mai 1a nhitng hoat dong nham muc dich sinh loi
Cac hoat dong thuong mai phai mang tinh chat thudng xuyén, déu din

Cac hoat dong nay hop phap, c6 hodc khong can phai diang ky kinh
doanh vai nha nudc.

Pugc thuc hién bai thuong nhan hoic cac to chirc, ca nhan khac ¢ lién
guan dén muc dich sinh 1gi




PHAN LOAI HOAT PONG THUONG MAI

5. NHOM CAC
HOAT DONG
KHAC

2. CUNG U'NG
DICH VU

3. TRUNG
GIAN
THUWONG MAI

4. XUC TIEN
THUONG MAI




Pham Vi diéu chinh ciia luit thwong mai

1. Hoat dong thuong mai thuc hién trén I&nh tho nudc Cong hoa x& hoi chu
nghia Viét Nam.

2. Hoat dong thuong mai thuc hién ngoai 1anh tho nudc Cong hoa xa hoi chu
nghia Viét Nam trong truong hop cac bén thoa thuan chon ap dung Luat nay hoac
luat nudc ngoai, diéu udc quoc té ma Cong hod x3 hoi chil nghia Viét Nam I3
thanh vién c6 quy dinh ap dung Luat nay.

3. Hoat dong khdng nham muc dich sinh lgi cia mét bén trong giao dich véi
thuong nhan thuc hién trén 1anh tho nudc Cong hoa x& hoi chu nghia Viét Nam
trong truong hop bén thuc hién hoat dong khong nham muc dich sinh loi d6 chon
ap dung Luat nay.




2.1. Thwong nhan

» Theo Khoan 1 Piéu 6 Luat Thuong mai 2005 thi “Thwong nhan bao gom
t6 chire Kinh té duoc thanh Idp hop phap, cd nhan hoat dong thirong mai mot
cach doc lap, thiwong Xuyén va co dang Ky kinh doanh.”

Thuong nhan c6 quyén hoat dong thuong mai trong cac nganh nghé, tai cac
dia ban, dudi cac hinh thirc va theo cac phuong thirc ma phap luat khong cam.




" Phén loai thwong nhan

= Hinh thac phap ly
- Ho kinh doanh
- Doanh nghiép
- Hop tac xa
= Tu cach phap ly
- Thuong nhan co tu cach phap nhan

- Thuwong nhan khong co tu cach phap nhan




Phan loai thwong nhan

= Ché d6 trach nhiém

- Thuong nhan c6 ché d6 trach nhiém hitu han

- Thuong nhan co6 ché do trach nhiém vo han

= Quoc tich

- Thuwong nhan Viét Nam (thuwong nhan trong nuéc)

- Thuwong nhan nudc ngoai hoat dong thwong mai tai Viét Nam la thuong nhan du
thanl‘ lap, dang ky kinh doanh theo quy dinh cua phap luat nuéc ngoai hoac duoc phap 1
ngoai cong nhan.

nuoc




vV ;
2.2. Cac nguyén tac co ban cua luat thuwong mai

- Binh dang trudce phap luat; thwong nhan thudc moi thanh phan kinh té déu
binh dang trudc phap luat trong moi hoat dong thuong mai

- | Ty do, tu nguyén thoa thuan trong hoat dong thuong mai
- |Ap dung théi quen trong hoat ddng thuong mai

- |Ap dung tap quan trong hoat dong thuong mai

- |Bao v¢ loi ich chinh dang cua nguoi tiéu dung

- |Thira nhan gia tri phap ly cua thong diép dir lieu trong hoat dong thuong mai




Vv
2.3. Hoat dong mua ban hang hoa

= Hoat dOng mua ban hang hoa la hoat dong thuong mai, theo do bén ban co
ghia vu giao hang, chuyén quyén so hiru hang héa cho bén mua va nhan
hanh toan; bén mua c6 nghia vu thanh toan cho bén ban, nhan hang va quyén
¢ hiru hang hoa theo thoa thuan.

= Hoat dong mua ban hang hoa dugc thé hién thong qua hop dong mua ban
ang hoa.




. v — A . ,
Hinh thire phap Iy cua hop done mua ban hang hoa:

Hop dong mua ban hang hoa co6 thé 13 101 ndi, vin ban hoic dugc Xac 1ap bang hanh vi

Truong hop phap luat quy dinh mua ban hang hoa phai dugc thuc hién bang hinh thirc
van ban thi phai tuan theo dting yéu cau ciia phap lut.

Mua ban hang hoa quoc té (hop dong ngoai thuong) phai duge thé hién bang vin ban
hoac bang hinh thirc phap ly khac co gia tri twong duong, gom cO: xuat khau, nhap
khau, tam nhap, tai xuat, tam xuat , ti nhap, chuyén khau.




.. 4 . A . ,
Noi dung co ban cua hop donge mua ban hange hoa

Poi tugng hang hoa

So lugng, quy cach

Chat luong

Gia thanh

Tho1 han thanh toan
Phuong thirc thanh toan
Quyén va nghia vu mdi bén

Tho1 diem chuyén rui ro, chuyén quyén so hiru




GIAO NHAN HANG HOA

Bén ban phai giao hang, chimg tir theo thoa thuan trong hop dong vé s0 luong,

chat luong, cach thuc dong goi, bao quan va cac quy dinh khac trong hop dong
(D34 LTM 2005]

Bén mua c6 nghia vu nhan hang theo thoa thuan va thuc hién nhitng cong viéc hop
ly dé gitip bén ban giao hang.

[D56 LTM2005]



Bén ban phai giao hang vao dung thoi diém giao hang da thoa thuan trong hop dong.
[D37 LTM 2005]

Trudng hop bén ban giao hang trudc thoi han da thoéa thuan thi bén mua co quyén nhan

hodc khdng nhan hang néu cac bén khong co thoa thuan khac.

[D38 LTM 2005]

Bén ban co nghia yu giao hang dung dia diém da thoa thuan.
[K1D35 LTM 2005]




SO LUQNG, CHAT LUONG, BAO BI, PONG GOl
Hang hda phai duoc giao véi so luong, chat lugng, bao bi , dong goi phi hop
v6i thoa thuan trong hop dong

« P39 LTM 2005 quy dinh cu thé vé cac truong hop duoc xem 1a hang héa
khong pht hop véi hop dong

Bén ban khong chiu trach nhiém vé bat ky khiém khuyét ndo ctia hang hoa
néu vao thoi diém giao két hop dong bén mua da biét hoic phai biét vé nhiing

khiém khuyét d6

. [D40 LTM 2005]




CHUYEN RUI RO DOI VOI HANG HOA

Bén ban va bén mua c6 thé cung nhau thoa thuan vé thoi diém chuyén rui ro, trong
truong hop cac bén khong cé thoéa thuan thi rai ro ctia hang héa duoc chuyén giao
theo quy dinh tai D57, 58 VA 59 LTM 2005




DAM BAO QUYEN SO HUU VA CHUYEN QUYEN SO HUU
Bén ban phai bao dam:
1. Quyén sd hitu ctia bén mua d6i voi hang héa da ban khong bi tranh chap boi hén
thir ba;
2. Hang hoa @6 phai hop phap;
3. Viéc chuyén giao hang hoa Ia hop phap.
(D45 LTM 2005]

Pong thoi, Bén ban khéng dugc ban hang héa vi pham quyén sé hitu tri tué. Bén ban

phai chiu trdch nhiém trong truong hop cé tranh chap lién quan dén quyén so hitu tri

tué dbi vai hang hoa da ban.



THANH TOAN TIEN HANG
Bén mua co nghia vu thanh toan tien hang cho bén ban theo dung thoa

thudn trong hop dong hodc theo quy dinh ciia phap ludt véi 3 tiéu chi
- Gia thanh toan
- Dia diém thanh toén

- Thoi han thanh toan




' A 14 A Y 14 2 ° . A\ 14
Hoat done mua ban hane hoa qua So giao dich hang hoa

= CAac bén thoa thuan thuc hién viéc mua ban mot luong nhat dinh ciia mot
loai hang hoa nhat dinh qua So giao dich hang héa theo nhiing tiéu
chuan cuia S¢ giao dich hang hda véi gia duoc thoa thuan tai thoi diém
giao két hop dong va thoi gian giao hang dugc xac dinh tai mot thoi
diém trong tuong lai.

= Danh muc hang hoa giao dich qua S¢& giao dich hang hda do Bo Cong
thuong quy dinh




MUA BAN HANG HOA QUA SO GIAO DICH HANG HOA



2.4. Hoat dong cung wrng dich vu cua thuwong nhan
Vv

Cung tng dich vu la hoat dong thuong mai, theo d6 mot bén (go1 1a bén cung g dich vu) co n
vu|thuc hién dich vu cho mdt bén khac va nhan thanh toan; bén sir dung dich vu (goi l1a khach h
cOfnghia vu thanh toan cho bén cung irng dich vu va st dung dich vu theo thoa thuan.

Hap déng cung Uing dich vu dugc thé hién bﬁng 101 no61, van ban hoac xac lap béng hanh vicu t
Ndi dung co ban cua hop dong cung tng dich vu 1a:

- d6i tuong dich vu

- gia dich vu

- tho1 han hoan thanh dich vu

- quyén va nghia vu mo1 bén




Pac diem:

- Hoat dong cung ung dich vu thuong gan lién véi trinh do chuyén mén, dao

dtrc nghé nghiép cua bén cung tng.

- Cung utng dich vu la hoat dong duoc thuc hién theo yéu cau cu thé cia
khach hang.

- San pham cudi clng cua hoat dong cung tng dich vu doi ldc rat khé do

luong




du

, ¥ . . . ;
Cac hoat dong thirone mai dich vu cu thé

Dich vu giam dinh thuwong mai la hoat dong thuong mai, theo d6 thuong
nhan thuc hién nhitg cong viéc can thiét dé xac dinh tinh trang thuc té cta
hang hoa, két qua cung tng dich vu va nhitng noi dung khac theo yéu cau
cua khach hang.

Chi c6 thuong nhan cé du diéu kién theo quy dinh cta phap luat va
oc cap gidy chimg nhan ding Ky kinh doanh dich vu giam dinh thuong mai
51 duge phép thuc hién dich vu ndy va cap ching thu giam dinh.




CHUNG THU GIAM PINH VA GIA TRI PHAPLY

Chirng thu giam dinh la van ban xac dinh tinh trang thuc té cua hang hoa,

dich vu theo cac noi dung giam dinh dugc khach hang yéu cau

Chimg thu giam dinh phai c6 chit ky cta nguoi dai dién ¢ thAm quyén
cua thuong nhan kinh doanh dich vu giam dinh, chit ky, ho tén ctia giam
dinh vién va phai dugc dong dau nghiép vu duoc dang ky tai co quan ¢

tham quyen.




o Chung thu gidm dinh chi c6 gia tri d6i voi nhitng ndi dung duge giam dinh.

« Trong truong hop cac bén khong co thoa thuan thi Chirng thu giam dinh c6 gia tri
phap |y ddi voi bén yéu cau giam dinh néu bén yéu cau giam dinh khong chimg minh
duoc két qua giam dinh khong khach quan, khéng trung thuc hoic sai vé ki thuat,

nghiép vu giam dinh

« Trong truong hop cac bén c6 thoa thuan vé viée st dung chung thu giam dinh cia
mot thwong nhan kinh doanh dich vu giam dinh cu thé thi chirng thu giam dinh dé co

gia tri phap |y dbi voi tat ca cac bén
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2.5. Hoat dong xuc tién thuwong mai

X(c tién thuong mai & hoat dong thic day, tim kiém co hdi mua ban hang
hoa, cung tng dich vu, bao gom hoat dong khuyén mai, quang cao thuong
mai, trung bay, gii thiéu hang hoa, dich vu va hoi cho trién 1dm thuong
mai.

Khuyén mai 1a hoat dong xuc tién thuong mai cua thuong nhan nham xuc
tién viéc mua ban hang hoa, cung tmng dich vu bang cach danh cho khach
hang nhiing loi ich nhat dinh.




Quang c4o thuong mai 13 hoat dong cta thuong nhan nham gidi thiéu voi
khach hang vé hoat dong kinh doanh hang hda, dich vu ctia minh.

Hoi cho, trién 1dm thuong mai 12 hoat dong thuc hién tap trung trong mot
thoi gian va tai mot dia diém nhat dinh dé thuong nhan trung bay, gidi thiéu
hang hoa, dich vu nham muc dich thic day, tim kiém co hoi giao két hop
dong mua ban hang hoa, hop dong dich vu.
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2.6. Mot so hoat dong thwong mai cu thé khac

= Dai dién cho thwong nhan la viéc mot thuong nhan nhan uy nhiém
(goi la bén dai dién) cua thuwong nhan khac (goi la bén giao dai dién)
dé thuc hién cac hoat dong thuwong mai véi danh nghia, theo su chi

dan cta thuong nhan d6 va dugc huong thi lao vé viéc dai dién.




Hop dong: Vin ban / khac
Pai dién mot phan hay toan bo

Thoi han dai dién cham dat khi bén giao théng bao, néu hop dong

khdng c6 thoa thuan khac.

Bén dai dién khong duoc thuc hién cac hoat dong thuong mai voi
danh nghia ctia minh hoac cta nguoi thir ba trong pham vi dai

dién.




MOi gioi thwong mai la hoat dong thuong mai, theo d6 mot thuong
nhan lam trung gian (goi la bén moi gidi) cho cac bén mua ban hang
hoa, cung ung dich vu (goi la bén dugc moi gidi) trong viéc dam phan,
giao két hop dong mua ban hang hoa, dich vu va dugc hudng thu lao

theo hop dong moi gidi.
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- Uy thac mua ban hang hoa la hoat dong thuwong mai, theo do bén

nhan uy thac thuc hién viéc mua ban hang hoa véi danh nghia cua
minh theo nhitng diéu kién di thoa thuin voi bén uy thac va duoc

nhan thu lao uythéc.

- Bén nhan uy thac mua ban hang hoa la thwong nhan kinh doanh mat

hang phu hop vdi hang hoa duoc uy thac.

- Bén uy thac mua ban hang hoa la thuong nhan hoac khong phai la

thuong nhan.




4

= Hop ddng vin ban hodc hinh thic khac.

= Bé&n nhan uy thac khong duoc uy thac lai cho bén thi ba thuc hién hop
dong uy thac mua ban hang hoa da ky, trir truong hop €6 su chap thuan
bang van ban cua bén uy thac.

= Bén nhan uy thac c6 thé nhan uy thdc mua ban hang hoa cua nhicu

bén uy thac khac nhau.
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= Daqi ly thwong mai la hoat dong thuong mai, theo d6 bén giao dai ly va bén dai
ly thoa thuédn viéc bén dai ly nhan danh chinh minh mua, ban hang hoa cho bén
giao dai Iy hodc cung tng dich vu cta bén giao dai ly cho khach hang dé huéng
thu lao.

= Pai ly bao tiéu - bén dai Iy thuc hién viéc mua, ban tron ven mot khoi lugng
hang hoa.

= Pai ly doc quyén - tai mot khu vuc dia Iy nhat dinh chi giao cho mot dai Iy mua,
ban mot hodc mot s6 mat hang nhat dinh.

« Tong dai ly - bén dai Iy to chirc mot hé thong dai ly truc thude dé thuc hién viée
mua ban.
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