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TRUONG DAl HOC VAN LANG
KHOA TAI CHINH NGAN HANG

DE THI VA PAP AN
THI KET THUC HQC PHAN
Hoc ky 1, nam hoc 2023-2024

I. Thong tin chung
Tén hoc phan: | KINH DOANH BAT PONG SAN

M4 hoc phan: | 7IFINA40023 Sé tin chi: | 3
Ma nhém 16p hoc phan: | 7AFINA40023

Hinh thic thi: Tric nghiém két hop Tw luan Thoi gian 1am bai: | 60 | phat
Thi sinh dwec tham khdo tai li¢u: Céo O Khong

1. Format dé thi

- Font: Times New Roman

- Size: 13

- Tén cac phuong an lya chon: in hoa, in dam

- Khong sir dung nhay chir/sé ty dong (numbering)

- Méc dinh phuong an ding lu6n luon 1a Phuong an A ghi ANSWER: A

- Tong s6 cau hoi thi:

- Quy udc dit tén file dé thi:

+ M4 hoc phan_Tén hoc phan_Ma nhém hoc phan_TNTL_De 1

+ M4 hoc phan_Tén hoc phan_Ma nhém hoc phan TNTL De 1 Ma dé (Néu si dung
nhiéu ma dé cho 1 lan thi).

2. Giao nhan dé thi

Sau khi kiém duyét dé thi, dap an/rubric. Truéng Khoa/Bd mon giri dé thi, dap an/rubric
vé Trung tam Khao thi qua email: khaothivanlang@gmail.com bao gém file word va file pdf
(nén lgi va dat mgt khdu file nén) va nhan tin + ho tén nguoi gui qua sé dién thoai
0918.01.03.09 (Phan Nhét Linh).
- Khuyén khich Giang vién bién soan va nop dé thi, dap an bang File Hot Potatoes. Trung
tdm Khao thi giri kém File cai dat va File huéng dan sir dung dé hd trg Quy Thay C6.
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I1. Cac yéu cau cia dé thi nhim dap &ng CLO
(Phan nay phdi phdi hop véi thdng tin tir dé ciong chi tiét cua hoc phan)
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Lay dir
Ky Hinh Trongsé CLO | Cau | Piém | liéu do
hiéu | Naidung CLO thiec | trong thanh phan | héi ) lwong
CLO danh gia | danh gia (%) | thisd | téi da | mirc dat
PLO/PI
(1) 2) ) (4) ®) | (6) ()
Van dung kien thac
quan li, kinh doanh Tréc
CLO1 | theo ting loai hinh, . 63 1-18 | 0,35 M
dich vu bat dong nghiém
san trong thi truong
Phan tich dic diém
cua tirng loai hinh,
dich vu kinh doanh A
CLO2 bét dong san dé xac Tu luan 20 21,23 1 M
dinh ké hoach kinh
doanh phu hop
Str dung dugc cac
thuat ngi tiéng Anh Tréc
CLO4 | chuyén nganh trong i 7 19-20 1 M
kinh doanh Bt nghi¢m
dong san
Tuén tha phép luat
trong viéc dua ra A
CLOS cAc quyét dinh Tu luan 10 22 1 M
trong kinh doanh.

I11. N§i dung cau héi thi
PHAN TRAC NGHIEM (20 cau + 0,35 diém/céu)
PAP AN PUNG CAU 1-20 LA: A
Cau 1: Bac diém chung caa bat dong san san c6 la gi?

A. C6 gidy ching nhan vé quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

Khong c6 tranh chap vé quyén sir dung dat. Quyén st dung dat khong bi ké bién dé

bao dam thi hanh an

B. C6 ding ky quyén sé hiru nha, cdng trinh xay dung gan lién véi dat trong gidy ching

nhan vé quyén sir dung

C6 gidy chtng nhan vé quyén st dung dat theo quy dinh caa phap luat vé dat dai.

Khong cd tranh chap vé quyén sir dung dat.

Quyén sir dung dat khdng bi ké bién dé bao dam thi hanh &n

C. Co6 giay chirng nhan vé quyén sir dung dét theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

Khong cd tranh chap vé quyén sir dung dat.
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D.

Cau 2:
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Quyén sir dung dat khdng bi ké bién dé bao dam thi hanh én.
Trong thoi han sir dung dat
Khong c6 dap an dung.

“Pi véi dit duoc Nha nude giao thi duoc dau tu xay duyng nha ¢ dé béan, cho thué,

cho thué mua; chuyén nhuong quyén sir dung dat dudi hinh thic phan 16, ban nén theo quy

dinh cua phap luat vé dat dai; dau tu xay dung ha tang k¥ thuat nghia trang, nghia dia dé

chuyén nhuong quyén sir dung dat gan véi ha tang ki thuat d6” thi dbi twong c6 thé kinh

doanh la gi?

A
B.
C.
D.

Cau 3:

™

Cau 4:

C4c t6 chure, ca nhan trong nudc
Cac t6 chirc, ca nhan Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai
Doanh nghiép ¢6 vén dau tu nudc ngoai.

Céc dbi twong trén déu dung

Yéu t6 nao khong dam bao viéc cho thué mua nha, céng trinh xay dung c6 san?

Phai thanh toan du hop dong theo thoa thuan thué mua nha do chi nha dua ra.

Viéc cho thué mua nha, cdng trinh xay dung phai gin voi quyén st dung dat.

Nha, cong trinh xay dung cho thué phai dam bao chat lugng, an toan, vé sinh moi
truong va cac dich vu can thiét khac dé van hanh, sir dung binh thudng theo cong ning,
thiét ké va cac thoa thuan trong hop dong.

Céc bén trong hop ddng thué mua nha, cong trinh xay dung cd thé thoa thuan rit ngan

thoi han thué mua trudc khi hét han thué mua trong hop dong da ky.

Pau 1a cac diéu kién dé du an bt dong san duoc chuyén nhuong?

A. Chii dau tu chuyén nhugng da co gidy ching nhan vé quyén sir dung dat doi voi
toan bo hodc phan du &n chuyén nhuong; Chii dau tu phai 1a doanh nghiép kinh
doanh bat dong san, c6 du nang lyc tai chinh va cam két tiép tuc viéc trién khai dau
tu xdy dung, kinh doanh theo dung quy dinh caa phép luat, bao dam tién do, noi
dung du an.

B. Du an dugc co quan nha nudc co tham quyén phé duyét, cé quy hoach cy thé; Pa
hoan thanh viéc béi thudng, giai phong mat bang; khdng c6 tranh chap vé quyén

st dung dat, khong bi ké bién; Khong cd quyét dinh thu hoi dy &n, thu hoi dat.
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Cau 5:

BM-003

C. Ca2 dap an dung
D. Ca 2 dap an sai

Céc loai gidy to can dé dwa Bat dong san hinh thanh trong tuong lai vao kinh doanh?
Gidy phép xay dung d6i voi trudng hop phai ¢ Gidy phép xay dung; Gidy to nghiém
thu viéc hoan thanh xay dung co s& ha tang; Bién ban nghiém thu da hoan thanh xong
phan moéng cua toa nha ddi vai truong hop bt dong san hinh thanh trong twong lai nha
chung cu, toa nha hdn hop c6 muc dich dé ¢.

Gidy phép xay dung dbi voi trudng hop phai co Gidy phép xay dung; Gidy to nghiém
thu viéc hoan thanh xay dung co sé ha tang;

Gidy to nghiém thu viéc hoan thanh xay dung co so ha tang; Bién ban nghiém thu da
hoan thanh xong phan mong cua toa nha ddi véi trudng hop bat dong san hinh thanh
trong twong lai nha chung cu, toa nha hén hop ¢6 muc dich dé 6.

Bién ban nghiém thu da hoan thanh xong phan méng cua toa nha ddi véi truong hop

bat dong san hinh thanh trong tuong lai nha chung cw, toa nha hdn hop 6 muc dich dé 6.

Cau 6: Bdi tuong c6 quyén kinh doanh bat dong san hinh thanh trong twong lai?

A

Ca nhan, to chiic, doanh nghiép so hitu von hoic 1a nguoi dugc giao quan Iy va sir
dung vdn dé dau tu xay dung cdng trinh va chiu trach nhiém toan dién.

Cé nhan, t6 chic so hitu von va st dung von dé dau tu xay dung cong trinh.

Ca nhan, to chiic, doanh nghiép so hitu von hoic 1a nguoi dugc giao quan Iy va sir
dung vdn dé dau tu xay dung cong trinh.

Ca nhan, to chiic, doanh nghiép so hitu von hoic 1a nguoi dugc giao quan Iy va sir

dung vén dé dau tu xay dung cong trinh.

Cau 7: Trudc khi ban, cho thué nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai, chu dau tu du an bat dong

san phai dugc ngan hang nao bao lanh nghia vu tai chinh?

A.
B.
C.
D.

Ngan hang thuong mai
Ngan hang Nha nudc
Ngan hang 100% vén nuéc ngoai

Ngan hang thuong mai do Nha nudc lam chu, s hitu.
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Cau 8: Viéc chuyén nhugng hop dong mua ban, thué mua nha, cong trinh xay dung phai dam
bao cac diéu kién sau day:

A. C6 hop dong mua ban, thué mua duoc lap theo quy dinh; Chwa dwoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat; Hop ddng khong c6 tranh chap; Nha, cong trinh xay dung
thudc hop dong mua bén, thué mua khéng thudc dién bi ké bién.

B. C6 hop d6ng mua ban, thué mua duogc l1ap theo quy dinh; Chua dwoc cip gidy chung
nhan quyén str dung dat; Hop déng khong cé tranh chap.

C. C6 hop ddng mua ban, thué mua duoc lap theo quy dinh; trudng hop cac bén da ky
hop ddng truéc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi phai c6 hop dong di ky
két; Thuoc dién chua nop hd so dé nghi co quan nha nudc cd tham quyén cap Gidy
chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khéc gan lién voi dat.

D. Hop dong mua ban, thué mua nha, cdng trinh xay dung phai thudc dién khong cé tranh
chap, khiéu kién; Nha, cong trinh xay dung thuoc hop d¢ong mua ban, thué mua khdng
thudc dién bi ké bién, thé chip dé bao dam cho viéc thuc hién nghia vu theo quy dinh

cua phéap luat, trir truong hop dugc bén nhan thé chap dong .

Cau 9: Dé kinh doanh bat dong san hinh thanh trong twong lai, chii dau tu phai lam gi?

A. Puoc S¢ xay dung noi du an thyc hién cap phép dap tng du diéu kién kinh doanh bat
dong san (Co tén trong danh sach du diéu kién hoic c6 Cong van/Gidy phép chap thuan
cua S¢ xay dung). Cung cap du cac gidy to theo quy dinh trén, minh chiing tinh xac
thuc caa céc gidy to d6. Du an da duoc thi cong trén thuc té, bat dong san nam trong
nha chung cu hoac tda nha hdn hop ma khach hang dinh mua da duoc nghiém thu phan
mong.

B. Puogc S& xay dung noi du &n thuc hién cip phép dap tng du diéu kién kinh doanh bat
dong san (C6 tén trong danh sach du diéu kién hoic c6 Cong van/Gidy phép chap thuan
cua So xay dung).

C. Puoc S¢ xay dung noi dy an thyc hién cap phép dap tng du diéu kién kinh doanh bat
dong san (Co tén trong danh sach du diéu kién hoic c6 Cong van/Gidy phép chap thuan
ciia So xay dung). Dy 4n da duogc thi cong trén thuc té, bat dong san nam trong nha
chung cu hoic toa nha hdn hop ma khach hang dinh mua da dugc nghiém thu phan

mong;
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D. Pugc So xay dung noi du &n thuc hién cap phép dap tng du diéu kién kinh doanh bat
dong san (C6 tén trong danh sach du diéu kién hoic c6 Cong vian/Gidy phép chap thuan
cua S¢ xay dung). Cung cap du cac gidy to theo quy dinh trén, minh chiing tinh xac

thuc cua cac gidy to do;

Cau 10: Pham vi kinh doanh dich vy bat dong san theo quy dinh la gi?
A. T6 chirc, ca nhan trong nudce va nude ngoai; ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai.
B. T6 chirc, c4 nhan va ngudi dinh cu & nudc ngoai.
C. T6 chtic, c4 nhan trong nude va ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai.

D. T6 chic, c4 nhan nude ngoai; ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai.

Cau 11: Piéu kién dé dugc cap chirng nhan hanh nghé méi gigi bat dong san 1a gi?
A. C6 nang luc hanh vi dan su, c6 trinh do tot nghiép THPT tré 1&n va qua sat hach kién
thirc moi gigi bat dong san
B. Trén 18 tudi, c6 nang luc hanh vi dan sy va qua sat hach kién thirc méi gidi bat dong
san
C. C6 nang lyc hanh vi dan su va qua sat hach kién thic méi gigi bat dong san
D. C6 ning lyc hanh vi dan sy, co trinh do tot nghiép THPT trg 1én va dang ky tham gia

sat hach kién thirc moi gioi bat dong san

Cau 12: Pau khong 1a cac hoat dong cua kinh doanh dich vu méi giéi bat dong san?

A. Gigi thiéu, niém yét, cung cap cong khai thong tin vé bat dong san cho cac bén tham
gia c6 nhu cau giao dich;

B. Tim kiém ddi tac dap tmg cac diéu kién cta khach hang dé dam phan va ky két hop
dong.

C. Pai dién theo uy quyén dé thuc hién cac cong viéc lién quan dén cac thu tuc chuyén
nhuong, mua ban, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san.

D. Cung cap théng tin, hd trg cho cac bén trong viéc dam phan, ky hop ddng mua ban,

chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat déng san.
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Cau 13: San giao dich bat dong san c6 nhitng hoat dong gi?

A.

Thue hién viéc giao dich mua bén, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué
mua bt dong san; Lam trung gian cho cac bén va té chuc viéc ban, chuyén nhuong,
cho thu@, cho thué lai, cho thué mua bat déng san; Gigi thiéu, niém yét, cung cap cong
khai thdng tin vé bat dong san cho cac bén tham gia c6 nhu cau giao dich; Kiém tra

gidy to vé bat dong san bao dam du diéu kién duogc giao dich;

. Thuc hién viéc giao dich mua bén, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, cho thué

mua bat dong san; Lam trung gian cho cac bén va té chirc viéc ban, chuyén nhuong,
cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san;

Gidi thiéu, niém yét, cung cap cong khai thdng tin vé bat dong san cho céc bén tham
gia c6 nhu cau giao dich; Kiém tra giay to vé bat dong san bao dam du diéu kién duoc
giao dich;

Thuc hién viéc giao dich mua ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué
mua bt dong san; Lam trung gian cho cac bén va té chuc viéc ban, chuyén nhuong,
cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san; Gigi thiéu, niém yét, cung cap cong

khai thong tin vé bat dong san cho cac bén tham gia c6 nhu cau giao dich.

Cau 14: Piéu kién thanh lap doanh nghiép ddi véi doanh nghiép kinh doanh dich vu san giao

dich bat dong san?

A

It nhat 02 nguoi c6 chitng chi hanh nghé mai gigi bat dong san; Ngudi quan 1y, diéu
hanh san giao dich bat dong san phai c6 chizng chi hanh nghé méi gioi bat dong san.
Phai thanh Iap doanh nghiép; it nhat 02 nguoi c6 chiing chi hanh nghé mai giéi bat
dong san.

It nhat 02 nguoi c6 ching chi hanh nghé mai giodi bat dong san;

Phai thanh Iap doanh nghiép; it nhat 02 nguoi c6 chiing chi hanh nghé mai giéi bat
dong san. Phai thanh Iap doanh nghiép; it nhat 02 ngudi ¢ chiing chi hanh nghé moi

gidi bat dong san.

Cau 15: Trudng hop nao sau day phai thanh 1ap doanh nghiép néu mudn kinh doanh dich vu

san giao dich bat dong san?
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T6 chuc, ho gia dinh, ca nhan ban nha, cong trinh x4y dung, chuyén nhwong quyeén sir
dung dét khong theo quyét dinh cua Toa &n, caa co quan nha nuéc ¢ tham quyén khi
giai quyét tranh chap, khiéu nai, t6 cao.

Co quan, t6 chic thuc hién ban nha, cong trinh xay dung, chuyén nhuong quyén sir
dung dat do phé san, giai thé, chia tach theo quy dinh cta phap luat.

T6 chic tin dung, chi nhanh ngin hang nuwdc ngoai, cong ty quan ly tai san caa cac to
chtc tin dung (AMC), cong ty quan ly tai san cua cac to chac tin dung Viét Nam
(VAMC) thue hién ban nha, cong trinh xay dung, chuyén nhuong quyén sir dung dat,
chuyén nhuong dy &n bat dong san dang duoc dung bao 18nh, thé chap dé thu hdi no
theo quy dinh cua phép luat.

T6 chiic, ho gia dinh, ca nhan ban, cho thué, cho thué mua, chuyén nhuong bat dong
san do minh dau tu xay dung ma khdng phai I dir 4n dau tu xay dung bat dong san dé

kinh doanh theo quy dinh cua phéap luat.

Cau 16: Céc noi dung kinh doanh dich vu tu van dong san cac doanh nghiép c6?

A

Tu van vé hop dong mua ban, chuyén nhuong, thué, thué mua bat dong san; phap luat
vé bat dong san; dau tu tao 1ap, kinh doanh bat dong san; tai chinh bat dong san; vé gia
bat dong san
Tu van phép luat vé bat dong san; dau tu tao 1ap, kinh doanh bat dong san; tai chinh
bat dong san;
Tu van Vé gia bat dong san; tai chinh bat dong san; phéap luat vé bat dong san; vé gia
bat dong san.
Tu van vé hop ddng mua béan, chuyén nhugng, thué, thué mua bat dong san; dau tu tao

lap, kinh doanh bat dong san; tai chinh bt dong san; vé gia bat dong san

Cau 17: San giao dich bat dong san la gi?

A

Noi dién ra cac giao dich vé mua ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué
mua bat dong san.

La noi dién ra cac hoat dong trg gilp vé cac van dé lién quan dén kinh doanh bat dong
san theo yéu cau cua cac bén.

Ca 2 dap an déu sai

Ca 2 d4p an déu ding.
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Cau 18: Dau khong 1a riii ro khi mua bat dong san hinh thanh trong twong lai?
A. CO thé sip xép dong tién c& nhan theo tién d6 thanh toén.
B. Chu dau tu cham ban giao nha
C. Nha giao cho khach hang khong dung cam két ban dau

D. Chu dau tu yéu cau nguodi mua thanh todn vuot mac phap luat cho phép

Cau 19: Tur nao thé hién gia tri chiu thué cua tai san bat dong san
A. Assessed value
B. Added value
C. Asset value
D. Price Asset

Cau 20: Cum tir ndo thé hién viéc “thanh toan khi cham dut hop déng”
A. Payment upon termination
B. Payment step
C. Full Payment
D. Payment in part

PHAN TU LUAN

Cau 21 (1,0 diém)

Néu nhiing ddc diém co ban trong Kinh doanh bat dong san?

Trinh bay mét so rai ro khi dau tu bat dong san?

Cau 22 (1,0 diém)

Hay cho biét vai trd cua san giao dich bat dong san. Ké it nhat 4 tén san giao dich bat dong
san trén thi truong Viét Nam hién nay.

Cau 23 (1,0 diém)

Héy cho biét nhitng kién thuc, k¥ ning va thai do nao can co dé tro thanh mot nha moi gioi
bat dong san chuyén nghi¢p?
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PAP AN PHAN TU LUAN VA THANG PIEM

Phan cau Néi dung dap an Thang diém | Ghi
hoi cha
I. Tric nghiém 7.00
Caul-20 Pap an A 0,35
Il. Ty luan 3,00
Caul Dap an:
Nhiing dic diém:
« Chu thé kinh doanh bat dong san c6 pham vi hoat dong khéng giong nhau 0,25

« L& nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién

« Déi tugng kinh doanh 1a mét loai hang hoa dic biét

« Kinh doanh bat dong san mang lai loi nhuan cao va kha nang tiém an rai ro 16n 0,25

Rui ro khi dau tu bat dong san:

« Tinh thanh khoan khong cao, viéc mua ban bat dong san bao gom nhiéu quy trinh va
thu tuc phuec tap 0,25

« Rui ro vé phap ngudn gdc trong d6 bao gdm nhiéu rang budc phép luat phic tap

« Rui ro vé tai chinh va van hanh dan dén tinh trang mac ket vé von, ddy 1a tinh trang hay
gap ¢ cac nha dau tu méi 0,25

* Rui ro lira d40: bai ngudi moi gidi, cong ty lam an khong chinh thong
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Cau 2 Vai tro cua san giao dich: Cau ndi gitra nguoi ban va nguoi mua. 0,50
 Chuyén nghié¢p hod giao dich, gitp cac bén tham gia giao dich tranh rui ro va thiét hai.
« Tro gilp phét trién thi truong va giap co cau thi truong ngay dan duoc hoan thién hon.
« Bau mbi nghién ctu ky thi truong.
« Hd trg nha nuéc quan ly va thu ngan sach.
« Tu van phap ly, tro gilp giao dich 0,50
Tén mot sb san giao dich BPS ¢ Viét Nam:
CBRE Viét Nam, Savills Viét Nam, Danh Khoi — DKS, Khai Hoan, Phi My Hung, An Gia
Hung, An Gia, Trung Thuy, Tién Phudc, Phic Khang, Him Lam Land, san giao dich dia 6c
Thang Loi, CONIC Phong Ph...
Cau 3 Kién thic: Mai gioi BPS « Thi truong BDS « Phap luat BDS « Tai chinh * Kinh doanh BDS 0,50
* Marketing BDS
K§ nang: Cong nghé théng tin, ngoai ngir va ban hang (giao tiép) 0,25
Thai d6: Kién tri « Chuyén nghiép * Pao duc nghé nghiép » Hoc hoi/ d6i méi 0,25
Piém tong 10.00
Ngay duyér de: 17/01/2024 Tp. Ho Chi Minh, ngay 17 thang 01 nam 2024
Nguwoi duyét de Giang vién ra de
_,-i},_;-_ - ‘:;'),.;-;
Lé Thi Piiirang Loan Lé Thi Phlr()'ng Loan
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