TRUONG DAl HOC VAN LANG
KHOA LUAT

PE THI VA PAP AN
THI KET THUC HQC PHAN
Hoc ky 3, nam hoc 2023-2024

I. Thong tin chung

BM-003

Tén hoc phan: | Phép luat kinh doanh bat dong san
M4 hoc phan: | 7LILAWS40482 Sé tin chi: | 02
Ma& nhém 16p hoc phan: | 233_71LAWS40482_01, 02
Hinh thaec thi: Tw luan Thoi gian lam bai: | 60 | phut
Thi sinh dwoc tham khdo tai li¢u: Co OKhéng
Thi sinh chi dwoc st dung
tai liéu gidy khi lam bai
I1. Céc yéu cau ciaa dé thi nham dap ing CLO
Trong so Lay dir
Ky Hinh CLOtrong | Cau | Piém | liéu do
hiéu Néi dung CLO thic thanh phan | héi ) lwong
CLO danh gia | danhgia | thiso | toi da | mirc dat
(%) PLO/PI
1) N ) 3 4) ®) (6) (7
bé¢ xuat nhirng giai phap
phl hop nhiam giai quyét
CLO1 | céc tranh chap phat sinh | Tuy luan 50% 2 5 P13.3
trong linh vuc kinh doanh
bat dong san.
Lua chon dung cac van
ban phap luat va quy
pham phap luat dé &p
cLog | dungtrong trong finh vue |-y o 50% 1 | 5 | PI62
kinh doanh bat dong san
va giai quyét céac tranh
chap phét sinh trong thuc
tién.

I11. N§i dung cau héi thi
Cau héi 1: (05 diém)
Cac nhan dinh sau dung hay sai? Giai thich tai sao? Néu co sé phap ly.
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Chu dau tu dy &n bat dong san duoc ay quyén cho td chirc, ca nhan khéc ky hop dong
mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai vdi khach hang.

Chi Olive (quéc tich Anh, dugc nhap canh vao Viét Nam) chi dugc s& hitu nha ¢ tai
Viét Nam tbi da 50 nam.

Dt thude khu vuc phuong, quan, thanh phé cua do thi loai dac biét, loai I, loai II, loai
I1I va loai IV khong duoc kinh doanh duéi hinh thirc chuyén nhuong quyén str dung
dat da co ha tang k§ thuat trong du 4n bat dong san cho ca nhéan ty xay dung nha &.
Cé nhan hanh nghé mai gii bat dong san chi can co chimg chi hanh nghé méi gidi bat
dong san.

Thang may trong nha chung cu thudc phan so hiru riéng cia nha chung cu.

Cau 2: (5 diém)

Cong ty Co phan Bat dong san Binh Minh (t6 chirc trong nwéc) 1a Chia dau tw Dw an
Toa nha hén hep c6 nha & Ngay Mai Twoi Sang. Dy 4n c6 quy mo sir dung dit 1a 10 ha
véi tong von dau tu 1 5.000 ty dong. Héi:

a.

b.

Cong ty Cb phan Bat dong san Binh Minh phai ¢6 vén cha so hiru thip nhit 1a bao
nhiéu dé thuc hién dy an trén? Tai sao? Néu co so phap 1y. (2 diém)
Du &n hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu dua vao st dung tir thang 9/2025. Ba
Lé Quy Bau (cong dan Viét Nam) quyét dinh mua 01 can ho chung cu dién tich 90m?
véi gia 4.8 ty dong trong Dy &n. Hai bén ky hop dong dit coc 5% gia tri can ho vao
ngay 15/10/2025. Ngay 19/11/2025, Cong ty ky hop dong mua ban. Ngay 20/11/2025,
ba L& Quy Bau ky hop ddng mua ban.
Hoi:
b.1. Bé dam bao an toan cua giao dich, ba Bau va Cong ty yéu cau cong chiing hop
d6ng mua ban can ho trén c6 dugc khéng? Tai sao? Néu co s phap 1y. (1.5 diém)
b.2. Ngay 25/12/2025, ba Béau thanh toan du tién mua nha cho Cong ty. Ngay
26/12/2025, Coéng ty ban giao nha cho ba Bau va ba Bau nhan ban giao nha tir Cong
ty. Xac dinh thoi diém xac 1ap quyén so hitu nha ¢ cia ba Bau? Tai sao? Néu co s
phap 1y. (1.5 diém)

Hét./.

PAP AN PHAN TU LUAN VA THANG PIEM

Phan cau
hoi

Noi dung dap an Thang Ghi chu

diém

Caul

5.0

Sai.

Giai thich: Khong duoc iy quyén trong trudng hop
trén.

CSPL: Piém d khoan 4 Diéu 23 Luat KD BDS 2023.

1.0

Sai. 1.0
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Phan cau
hoi

Noi dung dap an

Thang
diém

Ghi chu

Giai thich: Vi Chi Olive con duoc gia han mét 1an véi
thoi han khong qua 50 nam néu c6 nhu cau.

CSPL: Diém b khoan 2 Diéu 142 Lu4t Nha & 2023.
Sai.

Giai thich: Quy dinh trén khong ap dung véi dét thudc
khu vuc phuong, quan, thanh phé cua do thi loa1 IV.
CSPL: Khoan 6 Piéu 31 Luat KD BPS 2023.

1.0

Sal.

Giai thich: Ngoai ra, con phai dap tng diéu kién 1a
“phai hanh nghé trong mot doanh nghiép kinh doanh
dich vu san giao dich bat dong san hodc mot doanh
nghiép kinh doanh dich vu méi giéi bat dong san”.
CSPL: Khoan 2 Diéu 61 Luat KD BDS 2023.

1.0

Sai.
Giai thich: Thudc phan so hitu chung ctia nha chung cu.
CSPL: Diém b khoan 2 Diéu 142 Luat Nha & 2023.

1.0

5.0

SV lap lugn dua trén y co ban sau:

5.000 ty X 20% = 1.000 ty dong.

Vi: Doanh nghiép kinh doanh bat dong san théng qua
du 4n bat dong san phai ¢ vn chu s¢ hitu khong thap
hon 20% tong von dau tu déi véi du an co quy md sir
dung dat dudi 20 ha. Dy an niy ¢6 quy mé 10 ha.
CSPL: Diém ¢ khoan 2 Diéu 9 Luat KD BDS 2023.

2.0

b.1

SV lap lugn dua trén y co ban sau:

DPuoc. Vi Hop dong kinh doanh bat dong san, hop dong
kinh doanh dich vu bat dong san ma it nhat mot bén
tham gia giao dich 12 doanh nghiép kinh doanh bat dong
san (Cong ty Binh Minh) dugc cong chiing hodc chung
thue theo yéu ciu cua cac bén (ba Bau va Cong ty yéu
cau).

CSPL: Khoan 4 Diéu 44 Luat KD BDS 2023.

1.5

b.2

SV lap lugn dua trén y co ban sau:

La ngay: 26/12/2025.

Vi: Trong trudng hgp nay, cac bén khong co6 théa thuan
khac nén thoi diém xac 14p quyén so hiru nha & d6i véi
bén mua la ke tir thoi diém bén mua da thanh toan du
tién mua va da nhan ban giao nha 6.

1.5
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Phan cau N@i dung dap an Thang | Ghicha
hoi diém
Ngay 25/12/2025, ba Bau thanh toan du tién mua nha
cho Cong ty.
Ngay 26/12/2025, Cong ty ban giao nha cho ba Bau va
ba Bau nhan ban giao nha tur Cong ty.
CSPL: Khoan 5 Diéu 13 Luat KD BDS 2023.
Piém tong 10.0

ThS. Tran Minh Toan ( da duyét)

TP. Hé Chi Minh, ngay 30 thang 6 ndm 2024
Ngudi duyét dé Giang vién ra dé
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Trang 4/4

o
N

]
Ji
|

- _—




